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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sb: 54/2024/QP-UBND Quang Ngai, ngay 31 thang 10 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh dia dlém, vi tri ngoai do thi phal phat trién
nha & theo du an va tiéu chi ddi voi du an dau tw xay dung nha ¢
thwong mai trong viéc diu tu, xay dung va phat trién nha ¢ xa hoi
trén dia ban tinh Quang Ngai

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

Can cir Ludt To chirc chinh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 nam
2015, Ludt sva doz b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt T chive Chinh phii va Ludt
T6 chite chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sua doi, bé
sung mot so diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cwr Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 ndam 2024;

Can cit Ludt Pdu tir ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Kinh doanh Bdt dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cie Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cuw Nghi dinh sof 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cw Nghi dinh Sé 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cu Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii Quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha ¢ vé phat trién va qudn
ly nha o xa hoi;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S Xdy dwng tai To trinh sé6 S0/TTr-SXD
ngay 11 thang 10 nam 2024, Bdo cdo sé6 166/BC-SXD ngay 29 thding 10 ndm
2024; y kién tham dinh ciia S¢ Tw phdp tai Bdo cdo s6 241/BC-STP ngay 06
thang 10 nam 2024 va y kién thong nhat cia thanh vién UBND tinh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh dia diém, vi tri
ngoai do thi phai phat trién nha ¢ theo du an va tiéu chi doéi véi du an dau tu
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xdy dung nha & thuong mai trong viéc dau tu, xay dung va phat trién nha ¢ x4
hoi trén dia ban tinh Quang Ngai.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 15 thang 11 nim
2024.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Méi truong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu; Truéng Ban Quan 1y
Khu kinh té Dung Quat va cac Khu cong nghiép Quang Ngii; Chu tich
UBND cac huyén, thi xa, thanh phé; Thu trudng cac co quan, don vi va cac t6
chtrc, ca nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
(Pa ky)
Tran Hoang Tuin
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
QUY DPINH

Pia diém, vi tri ngoai d6 thi phai phat trién nha é theo dy 4n va tiéu chi
ddi v6i dur an dau tw xAy dung nha & thwong mai trong viéc dau tw, xay
dwng va phat trién nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Quang Ngai
(Kém theo Quyét dinh sé 54/2024/0P-UBND ngay 31/10/2024
cua Uy ban nhan dan tinh)

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

a) Quy dinh cy thé cc dia diém, vi tri ngoai do thi phai phat trién nha ¢
theo dy an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 5 Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11
nam 2023.

b) Quy dinh Vé tiéu chi d6i véi dy an dau tu xay dung nha & thuong mai
ma chil dau tu du 4n phai danh mot phan dién tich dat ¢ trong du an da dau tu
xay dung hé thdng ha tang ky thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi hodc b tri quy
dat nha ¢ x4 hoi da dau tu xay dung hé théng ha tang ky thuat ¢ vi tri khac
ngoai pham vi du an dau tu xdy dung nha & thuong mai tai d6 thi hoic dong
tién tuong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé thdng ha tang k¥ thuat
dé xay dyng nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 83 Luat Nha & ngay
27 thang 11 nam 2023.

2. Béi tuong ap dung

a) Céc loai hinh nha ¢ phat trién theo dy an dau tu xay dung nha & theo
quy dinh tai khoan 1 Biéu 31 Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023 trén dia
ban tinh Quang Ngai.

b) Cac co quan quan ly nha nudc; cac don vi, t6 chirc 6 lién quan dén
viéc dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢ thwong mai thuoc pham vi diéu
chinh tai Biéu 1 cua Quy dinh nay.

Piéu 2. Cac dia diém, vi tri ngoai dd thi trén dia ban tinh phai phat
trién nha & theo du an

1. Cac khu vuc tai: D6 thi moéi Son Tinh (xd Tinh Ha va mot phan x4
Tinh Son), huyén Son Tinh; d6 thi méi Thach Tru (xd Puc Lan), huyén Mo
DPurc; do thi méi Son Tay (xa Son Dung va Son Mua), huyén Son Tay; do thi
mai Minh Long (xa Long Hiép), huyén Minh Long; huyén Ly Son.

2. Céc khu vyc thude Khu kinh t& Dung Quat (riéng khu vuc thi tran
Chau O 14 db thi thyc hién quy dinh tai khoan 4 Diéu 5 Luat Nha ¢ ngay 27
thang 11 nam 2023).
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3. Tai céac dia diém, vi tri c6 yéu cau vé quan 1y kién trac canh quan theo
quy hoach xay dung dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

4. Khu vyc thugc pham vi khu du lich cap tinh, cip qudc gia da dugc
cap co tham quyén cong nhan; khu vuc dugc xac dinh 1a khu du lich cap tinh,
cap qudc gia hodc di c6 quy hoach xdy dung dugc cip c6 thAm quyén phé
duyét.

Piéu 3. Tiéu chi ddi véi du an diu tw xAy dung nha & thwong mai
trong viéc dau tw, xay dung va phat trien nha ¢ xa hoi

1. Cac du an dau tu xay dung nha ¢ thwong mai c6 quy md sir dung dat
ttr 20 ha trd 1én tai cac d6 thi loai IV, Khu kinh té Dung Quat, chi dau tu du
an phai danh toi thiéu 20% tong dién tich dat ¢ cta du an trong cac db an quy
hoach chi tiét duoc co quan c6 tham quyén phé duyét, d3 dau tu xay dung hé
théng ha tang k¥ thuat dé xdy dung nha ¢ xa hoi hodc bo tri quy dat nha ¢ xa
héi dd dau tu xdy dung hé thong ha ting k¥ thuat ¢ vi tri khac ngoai pham vi
du 4n dau tu x4y dung nha ¢ thuong mai tai do thi do.

2. Cac du an dau tu x4y dung nha ¢ thwong mai c6 quy mo sir dung dat
nho hon 20 ha tai cac d6 thi loai IV, Khu kinh té Dung Quat thi chu dau tu
hodc danh tdi thiéu 20% tong dién tich dat ¢ trong du an da dau tu xay dung
hé thdng ha tang k¥ thuat dé xdy dung nha & xa hoi hodc bé tri quy dat nha &
x4 hoi da dau tu xay dung h¢ théng ha tang k¥ thuat ¢ vi tri khac ngoai pham
vi du 4n dau tu xady dung nha ¢ thuong mai tai do thi dé hoac dong tién tuong
duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay
dung nha & xa hoi.

3. Trudng hop chu dau tu dy an dau tu xay dyng nha ¢ thuong mai c6
nhu cau bé tri quy dat nha ¢ xa hoi da dau tu xay dung hé thong ha tang ky
thuat & vi tri khac ngoai pham vi dy an thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 18
Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cta Chinh phu.

4. Trudong hop du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai khoan 1 va
khoan 2 ¢6 ranh gidi dy 4n nam trén pham vi ranh gi6i cia nhiéu don vi hanh
chinh, trong d6 c6 it nhat 01 d6 thj loai IV thi chi du tu dy 4n phai danh di¢n
tich dat ¢ cua du an, da dau tu xay dung hé thdng ha ting k¥ thuat dé xay
dung nha ¢ x4 hoi theo quy dinh tai khoan 1 va 2 Piéu nay.

5. Céc dy an giau tu x8y dyng nha ¢ thuong mai dugc dong tién tuong
duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat.

a) Cac du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai cac do thi loai V thi
cha dau tu khong phai danh quy dat 20% da dau tu xay dung hé thong ha tang
ky thuat dé x@y dung nha ¢ xa hoi va co nghia vu dong tién tuong duong gia
tri quy dat da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xdy dung nha ¢ xa
hoi.

b) Dy 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai quy dinh tai khoan 1 Diéu
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nay nhung tai thoi diém chép thuén chu truong dau tu, Uy ban nhan dan tinh
da bo tri du quy dat danh dé phat trién nha ¢ x4 hoi tai do thi do theo Chuong
trinh, ké hoach phat trién nha ¢ da duoc phé duyét.

¢) Truong hop dy an thudce dd an quy hoach chung dbi véi d6 thi loai V,
d6 an quy hoach phan khu xay dyng di duoc phé duyét ma d6 an d6 da bd tri
du quy dat dé xay dung nha & xi hoi theo Chuong trinh, ké hoach phat trién
nha & da duoc phé duyét.

Diéu 4. T6 chirc thue hién
1. S¢ Xay dung

a) Chiu trach nhi¢m t6 chuc huéng dan viéc trién khai thuc hién Quy
dinh nay theo diing quy dinh hién hanh cua Nha nudec.

b) Theo tham quyén, khi tham dinh d6 an quy hoach chi tiét doi véi cac
du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu do6 thi phai danh mdt phén dién
tich dit & trong dy an d3 dau tu xdy dung hé théng ha ting k¥ thuat dé xay
dung nha & xa hoi dam bao ty 1€ theo quy dinh ctia Quy dinh nay.

¢) Pinh ky hang nam ra soat, tong hop, bao cio Uy ban nhan dan tinh vé
tinh hinh thyc hién Quyet dinh nay; kip thoi xem xét, giai quyet cac van dé
phat sinh, vuong mac (néu co); truong hop vuot tham quyén tham muu, dé
xuat, bao cao Uy ban nhan dan tinh dé xem xét, giai quyét theo quy dinh.

2. So Ké hoach va Pau tu: Theo chiic nang, nhiém vu chu tri, phdi hop
v6i cac co quan c6 lién quan dé tham dinh, tong ‘hop, trinh phé duyét, phé
duyét diéu chinh chép thuan chi truong dau tu, chip thuan cht truong dau tu
dong thoi chap thuan nha dau tu ddi véi cac du an dau tu xdy dung nha &
thuong mai theo quy dinh nay va phap luat khac c6 lién quan.

3. S¢ Tai nguyén va Moéi truong: Theo chirc nang, nhiém vu tham muu
trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh vi¢c giao dat hoac thu hoi quy dat dé
thuc hién xay dung nha ¢ xa hoi theo dung quy dinh.

4. S¢ Tai chinh: Theo chirc ndng, nhiém vu chu tri, phéi hop véi cac co
quan, don vi c6 lién quan xac dinh tién twong dwong gia tri quy dat di dau tu
xdy dung hé thdng ha ting k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi quy dinh tai
khoan 2, khoan 5 Piéu 3 ctia Quy dinh nay.

5. Ban Quan ly Khu kinh té Dung Quat va cac Khu cong nghiép Quang
Ngai

a) T6 churc lap, tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét theo tham
quyén; quyet dinh chap thuan chi truong dau tu hodc quyét dinh chip thuan
chu truong dau tu déng thoi chap thuan nha dau tu ddi véi cac du 4n dau tu
xay dung nha ¢ phu hop theo quy dinh tai Quy dinh nay va phap luat khac co
lién quan.

b) Theo tham quyén khi thdm dinh d& nghi chap thuan chu truong dau
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tu; tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ddi véi cac du 4n dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai, khu do6 thi phai danh mot phén dién tich dat & trong du an
d3 dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi dam
bao ty 1€ theo quy dinh ctia Quy dinh nay.

6. Uy ban nhan dan cac huyén, thi x3, thanh ph

a) Theo tham quyén, khi tham dinh, phé duyét d6 an quy hoach chi tiét
cac dy an dau tu xay dung nha ¢ thwong mai phai danh mét phan dién tich dat
& trong pham vi dy an da dau tu xay dung hé théng ha tang ky thuat dé xay
dung nha & xa hoi dam bao ty I€ theo quy dinh ctia Quy dinh nay va phap luat
khac c6 lién quan.

b) Cong bo cong khai cac dia diém, vi tri phai phat trién nha ¢ theo dur
an duoc xac dinh trong d6 an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét sau khi
dugc phé duyét trén dia ban.

7. Nha dau tu, chi dau tw dé nghi chap thuan chu truong dau tu, tham
gia dau thau, dau gia cac du an dau tu xay dung nha ¢ theo quy dinh tai Quy
dinh nay va phap luat khéc c6 lién quan.

8. Cac chu dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai: Chiu trach
nhiém thuc hién viéc phai danh mét phan dién tich dat ¢ trong du 4n d3 dau tu
xdy dung hé thong ha tang k§ thuat trong pham vi dy an dau tu xay dung nha
& thuong mai dé xdy dung nha ¢ xa hoi hoic b tri quy dat nha ¢ xa hoi da
dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi du an
dau tu xay dyng nha & thuong mai tai d6 thi 6 hodc déng tién twong duong
gia tri quy dat da dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat dé xdy dung nha
¢ xa hoi theo quy dinh cia Quy dinh nay./.
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