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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Sb: 17/2016/QD-UBND Quang Ngdai, ngay 27 thang 4 nam 2016
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché du gia quyéq str dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hoic
cho thué dat trén dia ban tinh Quang Ngai

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

Can ctr Luat To chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ct Lut Dt dai ngay 29/11/2013;

Can ctir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai;

~ Can ctr Nghi dinh s0 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi quy dinh vé gia
dat;

Cin ctr Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé tién st
dung dat;

_ Can ctr Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu
tién thué dat, thué mat nudc;

Can ctt Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu vé ban d4u gia tai
san;

Cin cir Quyét dinh s6 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 ciia Thi twéng Chinh phu
ban hanh Quy ché dau gia quyén st dung dat dé giao dat co thu tién su dung dat hodc cho
thué dat;

Can cu Thong tu sO 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo truéng Bo Tai chinh
huéng dan mot s6 di€u cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh v€ thu tién st dung dat;

Can ct Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua B truong Bo Tai chinh
huéng dan mot s6 di€u cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh tién thué dat, thu€ mat nudc;

Can cr Thong tu sd 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B truong Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, di€u chinh
bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat;

Can ctr Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cua B¢ truong Bo Tai chinh
huong dan viée xac dinh gia khoi di€ém va ché do tai chinh trong hoat dong dau gia quyén st
dung dat dé giao dat co thu tién str dung dat hoac cho thué dat;

Can ct Thong tu s6 02/2015/TT-BTC ngay 05/01/2015 cua B¢ truong Bo Tai chinh
sua doi, bd sung Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cta Bo truéng B Tai chinh
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huéng dan vige xac dinh gid khoi diém va ché do tai chinh trong hoat dong d4u gid quyén six
dung dat dé giao dat co6 thu tién stt dung dat hoac cho thué dat;

Can cit Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua B
truong BO Tai nguyén va Moi truong va B truong Bo Tu phap quy dinh viée t6 chire thyc
hién dau gia quyén st dung dat dé giao dat co thu tién st dung dat hodc cho thué dat;

Can ctr Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua B truong Bo Tu phap quy
dinh chi tiét va huong dan thyc hién Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua
Chinh phu vé ban dau gia tai san;

Theo dé nghi cua Giam dc So Tu phap tai To trinh s6 25/TTr-STP ngay 30/3/2016,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché dau gia quyén sir dung dat dé giao
dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Quang Ngai.

Picu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh s6 27/2012/QD-UBND ngay 16/8/2012 cua UBND tinh ban hanh Quy ché dau
gia quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh
Quéang Ngai.

Picu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Thu trudéng cic SO, ban, nganh; Chu tich
UBND cac huyén, thanh pho va céc té chuc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quy¢t dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
Tran Ngoc Cang
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
QUY CHE

Piu gia quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat
hoiic cho thué dattrén dia ban tinh Quang Ngii
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé6 17 /2016/QD-UBND
ngay27 /4/2016 cua UBND tinh Quang Ngai )

N Chuwong I
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay quy dinh vé dau gia quyen su dung dat dé giao dét co thu tién str dung dat
hodc cho thué dat (sau dady dwoc goi tat la ddu gid quyén sit dung dat); trach nhiém, quyén
han, mdi quan hé ph01 hop giira cac t6 chtic, co quan, don vi, ca nhan c¢6 lién quan trong qué
trinh ddu gia quyén sir dung dét trén dia ban tinh Quang Ngii.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. T6 chue phat trién quy dat; co quan, té chtic ¢6 chirc ning duoc UBND c6 tham
quyen giao t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyen st dung dét (Sau ddy goi chung la Pon vi
16 chire thue hién viéc dau gia quyén sir dung ddt).

2. Trung tdm dich vy ban dau gia tai san thudc S& Tu phap; doanh nghiép ban dau gia
tai san, doanh nghiép hoat dong da nganh nghé c6 kinh doanh dich vu ban dau gia tai san
(sau day goi chung la To 6 chirc ban dau gid chuyén nghiép); Hoi dong dau gia quyén st
dung dét trong truong hop dic biét (sau ddy goi tdt la Hoi dong dau gid quyén sir dung ddt).

3. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan tham gia d4u gia quyén sir dung dat (sau day
goi chung la nguoi tham gia dau gid).
4. T4 chirc, ca nhan 6 lién quan trong viéc ddu gia quyén sir dung dat.
] Piéu 3. Cac treong hop dwge Nha nuwdc giao dit c6 thu tién sir dung dat, cho thué
dat theo hinh thirc dau gia quyén sir dung dat

Viéc dél} gia quyén sir dung deflt dé giao dét c6 thu tién str dung dat hodc cho thue dat
theo Quy ché nay dugc ap dung doi voi cac truong hop quy dinh tai Khoan 1, Diéu 118
Luat bat dai nam 2013 va céc truong hop khac do UBND tinh quyét dinh theo quy dinh cta
phép lut.

Piéu 4. Quy dat dwoe sir dung dé dau gia quyén sir dung dat

Quy dét duoc sir dung dé dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 4 Thong tu
lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua B truong BY Tai nguyén va
Moéi truong va Bo truong B Tu phap quy dinh viée t6 chirc thuc hién déu gia quyén sir
dung déat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat.

Piéu 5. Picu kién to chirc thue hién diu gia quyén sir dung dat
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Thra dét, 16 dat, khu dat (sau ddy goi chung la thira dat) khi t0 chirc thyc hién dau gia
phai c6 du cac dicu kién quy dinh tai Khoan 1, Piéu 119 Luat bat dai nam 2013.

Piéu 6. Pon vi té chirc thye hién viée ddu gia quyén sir dung dat
1. T6 chirc phat trién quy dat.

2. Co quan, t6 chiic ¢ chirc nang dugc UBND tinh, UBND cAp huyén giao t6 chiic
thuc hién viéc dau gia quyen su dung dat.

Pi¢u 7. Pon vi thue hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat
1. T6 chirc ban diu gia chuyén nghiép.

2. Hoi dong dau gia quyén sir dung dat.

Piéu 8. Hoi dong diu gia quyén sir dung dat

1. Hoi ddng dau gia quyén st dung dat duoc thanh 1ap dé thuc hién ddu gia quyén st
dung dat do1 véi cac truong hop sau day:

a) Thuc hién giao dat, cho thué dat dbi v4i dat dé thuc hién du an c6 gia tri 16n khi gia
tri quyén str dung dat cua toan bQ thira dat tinh theo gia dat trong bang gid dat tor 500 ty
dong trd 1én.

b) Truong hop thira dt dau gid khong dat cac diéu kién quy dinh tai Piém a Khoan
nay nhung don vi dugc giao t6 chuc thuc hién viéc du gia quyén sir dung dat sau 03 lan
thong bao ndi dung va hd so moi thiu trén phuong tién théng tin dai ching nhung van
khong thué duoc T chirc ban dau gia chuyén nghiép thuc hién.

2. UBND cép c6 thim quyen giao dat cho thué dat theo quy dinh cua Luat Dat dai,
quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dau gia quyén st dung dét theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay cho timg trudng hop cu thé.

3. Thanh phan Hoi dong dau gid quyén st dung dat gom dai dién lanh dao UBND cap
c6 thAm quyén quyét dinh giao dét, cho thué dat hodc nguoi dugc iy quyén theo quy dinh
cua phap luat lam Chu tich Hoi déng; dai dién cac co quan Tai nguyén va Méi truong, Tu
phap, Tai chinh, X4y dung, Thanh traciing cip va co quan, to chic khac c¢6 lién quan 13 Gy
vién.

. . Chuong II ] ) ] )
TRINH TU, THU TUC THUC HIEN DPAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 9. Lap phwong an du gia quyén sir dung dat

1. Cin ctr ké hoach str dung dat hang nim cta cip huyén di duoc phé duyét va dé xuat
clia cac don vi vé viéc dau gia quy dat hién co, S6 Tai nguyén va Mai truong hodc Phong
Tai nguyén va M61 truong bao cao UBND cung cap chi dao cac don vi dang duoc giao quan
Iy quy dat quy dinh tai Diéu 4 cua Quy ché nay lap phuong an ddu gid quyén sir dung dat
trinh UBND cuing cp phé duyét.

2. Phuong 4n d4u gia quyén str dung dat bao gdm nhiing ndi dung chinh sau day:

a) Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha ting k¥ thuat, tai san gan lién vdi cac thira
dat dau gid (néu co).
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b) Muc dich, hinh thtre (giao dat hodc cho thué dat), thoi han sir dung cta cac thira dat
khi ddu gia quyén sir dung dat.

¢) Du kién thoi gian t6 chirc thuc hién dau gia cac thira dat.

d) Péi tuong va diéu kién duoc tham gia ddu gia; muc phi tham gia d4u gia, thoi gian
thu va khoan tién dat trude phai ndop khi tham gia dau gia.

d) Hinh thirc dau gia dugc ap dung khi thuc hién cudc ban dau gia.
e) Kinh phi, ngudn chi phi to chtrc thyc hién viéc dau gia.
g) Du kién gia tri thu duoc va dé xuét viéc sir dung ngudn thu tir két qua dau gia.

h) Phuong thirc lya chon don vi thuc hién cufc ban dau gia (dau thau rong rai hodc
giao don vi cy thé thuc hién) hodc dé xuat thanh lap Hoi dong dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

i) Dé xuét don vi duoc giao t6 chirc thyuc hién viée dau gia quyén sir dung dit.
Piéu 10. Thim quyén phé duyét phwong 4n diu gia quyén sir dung dit

1. UBND tinh phén cip cho UBND cép huyén phé duyét phuong an dau gia quyén sir
dung dat ddi v6i dat phan thira (16) lam nha & do UBND cap huyén quyét dinh dau tu.

2. UBND tinh phé duyét phuong an déu gia quyén st dung dat dbi véi cac truong hop
con lai.

Pi¢u 11. Chuan bi ho so ddu gia quyén sir dung dat

1. Can ct&t phuong an dau gia quyén st dung dat da duoc phé duyét, don vi duoc giao
t6 chtrc thyc hién viéc ddu gia quyén stir dung dét co6 trach nhiém chuan bi ho so ciia thira dat
dau gia, gui dén Phong Tai nguyén va Moi truong (d6i v6i dat phan thira (16) lam nha ¢ do
UBND cap huyén quyet dinh dau tu) hodc So Tai nguyén va Moi truong (d6i véi cac truong
hop con lai) dé tham dinh trude khi trinh UBND cap c6 tham quyén theo quy dinh tai Piéu
10 Quy ché nay quyét dinh ddu gia quyén sir dung dat.

2. Ho so thira dat dau gia bao gom:
a) TO trinh va du thao quyét dinh dau gia quyén sir dung dat.

b) Gidy to' lién quan dén hién ‘trang quan ly, st dung thira dat dau gia va ha tang ky
thuat, tai san gan lién v6i thira dat dau gia (néu c6) cua co quan c6 tham quyén.

¢) Thong tin Vg quy hoach, ké hoach str dung dat va quy hoach xay dung chi tiét lién
quan dén thua dat dau gia dat dugc co quan nha nudc cd tham quyén phé duyét.

d) Trich lyc ban d6 dia chinh hoic trich do dia chinh thira dat du gia trong trudng hop
chura c6 ban d6 dia chinh.

d) Tén, dia chi ctia don vi to chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung thira dat.

Pi¢u 12. Quyét dinh diu gia quyén sir dung dat

1. Cén cir ho so thira dt dau gia do don vi to chue thyuc hién viée dau gia quyen st
dung dat chuan bi va y kién tham dinh cua Phong Tai nguyén va Moi truong (doi voi dat
phén thura (16) 1am nha 6 do UBND cép huyén quyét dinh dau tu) hodc S¢ Tai nguyén va
Moi truong (doi voi cac truong hop con lai), UBND cap c6 tham quyén theo quy dinh tai
bicu 10 Quy ché nay quyét dinh dau gia quyen str dung dat.
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2. Quyét dinh dau gia quyén st dung dat duoc thé hién bang van ban va c6 nhitng ndi
dung chinh sau day:

a) Can cu phap 1y dé ban hanh quyét dinh.

b) Danh muc, vi tri, dién tich thira dt, ha ting k¥ thuat, tai san gin lién véi thira dat
(néu co), muc dich, hinh thirc va thoi han st dung dat duoc quyét dinh dau gia.

¢) Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung chi tiét da
duoc co quan nha nude co thim quyen phé duyét va cac quy dinh khac c6 lién quan dén
viéc quan ly, sir dung thira dat dugc quyét dinh déu gia.

d) Tén, dia chi cua don vi t6 chirc thue hién viéc dau gia quyén st dung thira dat.
Piéu 13. Xac dinh gia khéi diém diu gia quyén sir dung dat

1. Gia khoi diém déu gia quyén st dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dat duoc
xac dinh nhu sau:

Gia khoi diém dau gia _ Diéntichdat  Giadatcy the
quyén st dung dat (dong) (m?) (d6ng/m?)
Trong do:

a) Dién tich Qeﬁt 1a dién tich dat tinh thu tién sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé
thu tién su dung dat.

b) Gia dét cu thé 1a gia dat cia muc dich sir dung dét déu gid do UBND tinh quyét dinh
dugc xac dinh theo cac phuong phap so sanh tryc tiép, chiét tru, thu nhép, thang du quy
dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé gid dat.

2. Gia khoi diém ddu gid quyén sir dung dat dé cho thué dat tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué dugce xac dinh nhu sau:

Gia khoi diem dau gid quyen  _ Diéntichdat  Giadatcy the
su dung dat (dong) (m?) (d6ng/m?)
Trong do:

a) Dién tich dat 1a dién tich dat tinh thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué theo
quy dinh cua phap luat ve thu tién thué dat.

b) Gia dat cu thé 1a gia dat ciia myc dich sir dung déat d4u gia c6 cung thoi han dugc
xac dinh theo Biém b, Khoan 1 Diéu nay.

3. Gi4 khoi diém dau gia quyén sir dung dat dé cho thué dat tra tién thué dat hang nim
duoc xac dinh nhu sau:
Gié khoi diém déu gid quyén _  Dién tich . Don gid khoi diém
str dung dat (dong) dét (m?) (d6ng/m?)
Trong do:

a) Dién tich dét 1a dién tich dét tinh thu tién thué dat hang nim theo quy dinh cua phap
luat vé thu tién thué dat;

b) Pon gia khoi diém dugc xac dinh nhu sau:
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Pongidkhoidiém ~ _  Giadattinhtien —  Muc ty 1¢ (%) don
(d6ng/m?) thué dat (dong/m’) gia thué dat
¢) Gia dat tinh tién thué dét 1a gia dat ciia myc dich sir dung dat dau gia duoc xac dinh

theo phuong phap hé sb diéu chinh quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat, nhu sau:

Gi4 dat tinh tién thué  _  Gia dat quy dinh tai Bang B s6 diéu
dat (ddng/m?) gia dat (ddng/m?) chinh gi4 dat
Trong do:

- Gia dét quy dinh tai Bang gia dat 1a gia dat do UBND tinh quy dinh tai Bang gia dat
tai thoi diém xéc dinh gia khoi diém;

- Hé s6 diéu chinh gia dat do UBND tinh ban hanh theo quy dinh tai Piém d, Khoan 1,
Piéu 3 Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bo truong Bo Tai chinh hudng
dan mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh
vé thu tién thué dat, thué mit nudc.

d) Muc ty 1€ (%) dé tinh don gia thué dat do UBND tinh quy dinh cu thé theo tung khu
vue, tuyén duong twong Ung voi tung muc dich st dung dat theo quy dinh tai Piém a,
Khoan 1, Diéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh vé
thu tién thué dat, thué mat nudc.

4. Gia khoi diém dau gia quyén st dung dat dé cho thué dat xay dung cong trinh ngdm
(khong phai phan ngadm cia cong trinh xay dung trén mat dat) duoc xac dinh theo quy dinh
tai Khoan 2, Khoan 3 Piéu nay nhan vdi (x) mic (%) dé tinh don gia thué dat xay dung
cong trinh ngém do UBND tinh quyét dinh theo quy dinh tai Piém ¢, Khoan 1, Diéu 5 Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mat nudc.

5. Gia khoéi diém dau gid quyén sir dung dét dé cho thué dat doi voi dat c6 mit nude
thudc nhém dat quy dinh tai Bi€u 10 cta Luat Bat dai nam 2013 dugc xac dinh nhu sau:

a) Di voi phan dién tich dat khong c6 mit nudce, gia khoi diém dau gia quyén sir dung
dat duogc xac dinh theo quy dinh tai Khodn 2, Khoan 3 Di€u nay;

b) D6i voi phan dién tich dat ¢6 mét nude, gia khoi diem déu gia quyén st dung dat
duogc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 2, Khoén 3 Dicu ne‘ly‘nhén Vol (X) ml'rg thu cu thé do
UBND tinh quy dinh theo quy dinh tai DPiém ¢, Khoan 1, Diéu 6 Nghi dinh s6 46/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctuia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc.

6. Tong gia khoi Qiém dau gia quyér} sir dung dat trong truong hop co tai san gan lién
voi dat quy dinh tai Diém e, Khoan 1, Biéu 118 Luat bat dai nam 2013, dugc xac dinh nhu
sau:

Tong gid khoi diém dau Gia khoi diem dau gia Gia tr tai san gén
gia quyén sir dung dat = quyén sir dung dat + lién voi dat
(dong) (dong) (dong)

Trong do:
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a) Gia khoi diém quyén sir dung dat 1a gia khéi diém dau gia quyén sur dung dat duoc
xac dinh theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu nay;

b) Gia tri tai san gan lién voi dat (gom: Nha, cong trinh x4y dung va cac tai san khac)
la gia tri thyc t€ con lai cua tai san theo két qua danh gia lai.

Viéc xac dinh gia tri thyc té con lai cua tai san phai bao dam phu hop voi thuce té,
khong thap hon gia tri tai sain m&i cung loai do UBND tinh quy dinh (néu c0) nhan vdi ty 18
chat luong con lai tai thoi diém xéac dinh gia khoi diém tai san gan lién voi dat.

7. Trinh ty, thu tuc, thim quyen xac dinh gia dét cu thé néu tai Khoan 1 va Khoan 2
Diéu nay dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phii quy dinh vé gia dat, Thong tu sd 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua
B¢ truong Bo Tai nguyén va Mo6i truong quy dinh chi tlet phuong phap dinh gia dat; xay
dung, diéu chinh bang gi4 dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat.

Piéu 14. Trinh tw, thAm quyén x4c dinh gia khéi diém ddu gia quyén sir dung dat
1. Tham quyén xac dinh gia khoi diém:

a) UBND tinh phan cip cho UBND cép huyén quyét dinh gia khoi diém dau gia quyén
st dung dat doi véi dat phan thira (16) 1am nha & do UBND cap huyén quyét dinh dau tu.

b) UBND tinh quyét dinh gia khoi diém dau gia quyén str dung dat doi véi cac truong
hop con lai.

2. Pon vi dugc giao td chirc thuc hién viéc dau gia quyén su dung dét ¢ trach nhiém
gri ho so dé nghi xac dinh gia khoi diém t6i So Tai chinh (trong truong hop gia khoi diém
do UBND tinh quyét dinh) hodc Phong Tai chinh - Ké hoach (trong trudng hop gia khoi
diém do UBND cip huyén quyét dinh), hd so gdm co:

a) Vian ban dé nghi xac dinh gia khoi diém cia co quan dugc giao to chirc thuc hién
viéc dau gid quyén st dung dat: 01 ban chinh.

b) Phuong 4n dau gia quyén st dung dat dugc UBND cip c6 tham quyén phé duyét: 01
ban sao.

¢) Quyét dinh dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 12 Quy ché nay: 01
ban sao.

d) Ho so dia chinh (thong tin dién tich, vi tri, muc dich st dung dat, hinh thirc thué dat,
thot han thué dat,...): 01 ban sao.

d) Ho so vé tai san gan lién v6i dat dau gia (trong truong hop dau gia quyén sir dung
dat quy dinh tai Biém e, Khoan 1, Diéu 118 Luat Pat dai: 01 ban sao.

e) Quyet dinh gia dat cu thé cia UBND tinh (trong truong hop dau gia quyén st dung
dat dé giao dét co thu tién str dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué): 01 ban sao.

Céc ban sao phai c6 ddu va chit ky cta ngudi co thaim quyén cua don vi duoc giao t6
chirc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat. Pon vi duoc giao t6 chure thuc hién viéc dau
gia quyén sir dung dét chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c ctia ho so.

3. Can cr vao dién tich dt tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat; gia dat cu thé; ho so
vé tai san ge"ln lién voi dat va cac hd so khac do don vi duoc giao t6 churc thuc hién viée dau
gia quyén str dung dat cung cap; bang gia dat, muic ty 18 (%) dé tinh don gia thué dét, hé s6
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diéu chinh gia dat, mic (%) dé tinh don gia thué dat xay dung cong trinh ngdm, mirc thu cu
thé dat c6 mat nudc, S& Tai chinh (trong trudng hop gia khoi diém do UBND tinh quyét
dinh) hodc Phong Tai chinh - Ké hoach (trong truong hop gia khoi dlem do UBND cap
huyén quyét dinh) c6 trach nhiém xac dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat trong
thoi han 10 ngay 1am viée, ké tir ngay nhan du ho so dé nghi xac dinh gia khoi diém dé trinh
UBND cung cap quyét dinh.

Truong hop chua di co s dé xac dinh gia khoi diém, trong thoi han 05 ngay lam viéc
ké tir ngay nhan duogc ho so, S¢ Tai chinh hoic Phong Tai chinh - Ké hoach phai thong bao
bang van ban cho co quan giri hd so dé nghi bo sung. Sau khi nhan duoc di ho so thi thoi
han hoan thanh 1a 10 ngay 1am viéc tinh tir ngay nhan du ho so bo sung.

Piéu 15. Xac dinh lai gia khéi diém
1. Nguyén tac, trinh ty thAm quyén xéc dinh lai gia khéi diém thyc hién nhu quy dinh

doi voi vige xac dinh gid khoi diém lan dau.
2. Truong hop phai xac dinh lai gia khoi diém trong truong hop sur dung phuong phap

hé s6 diéu chinh, S& Tai chinh chu tri xac dinh lai hé sé diéu chinh, trinh UBND tinh quyét
dinh theo quy dinh dé 1am can cit xac dinh lai gia khoi diém.

Dleu 16. Lya chon, phé duyét va ky hop dong thué don vi thue hién cudc bin dau
gia quyen str dung dat

1. Can ctr phuong thirc lya chon don vi thyc hién cudc ban dau gia trong phuong an
dau gia quyen sir dung dat da dugc phé duyét; don vi t6 chirc thyc hién viéc déu gia quyén
st dung dat c6 trach nhiém t6 chirc lya chon va ky hop dong thué don vi thuc hién cudc ban
dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. Viéc to chirc ddu thau rong rai dé lua chon don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén
st dung dat dugc thuc hién nhu sau:

a) Pon vi to chtc thue hién viéc ddu gia quyén sir dung dat phai trinh UBND cap
huyén (d01 v6i dat phan thira (10) 1lam nha 6 do UBND cap huyén quyet dinh dau tu), UBND
tinh (ddi v6i cac truong hop con lai) quyét dinh thanh lap To tu van dau thau (thanh phan do
dai dién Pon vi t6 chac thuc hién viéc dau gia lam To trudng, dai dién cac co quan Tai
nguyén va Mbi trudng, Tu phap, Tai chinhcing cip lam thanh vién) dé xdy dung va danh
gia ho so moi thau; phai thong bao ndi dung va hd so moi thau trén phuong tién thong tin
dai chiung (B4do Quang Ngii, Pai Phat thanh - Truyén hinh Quang Ngai) it nhat 02 1an, mdi
1an cach nhau 03 ngay; dong thoi, phai gui thong bao mdi thau dén cac to chire ban dau gia
tai san chuyén nghiép trén dia ban tinh theo danh sach cong bd cua S¢ Tu phap duoc dang
tai trén Cong thong tin dién tir cia UBND tinh va S& Tu phap cham nhat 1a 03 ngay trude
ngay két thuc nhan hd so du thau theo quy dinh. No6i dung thong bao gdm cac thong tin
chinh sau: Thong tin vé quyén st dung dat duoc dua ra ddu gia; thoi gian, dia diém, cach
thizc ndp ho so du thau; ngay két thuc nhan ho so du thau va cac thong tin khac co lién
quan.

b) Viéc thuc hi¢n danh gia ho so du thiu theo nguyén tdc khach quan, trung thuc, xac
dinh don vi tring thau theo céc tiéu chi va thang diém sau:

b.1) Nang luc cta to chic ban dau gia chuyén nghiép: S6 lugng, trinh d6, kinh nghiém
cta dau gia vién; trinh do chuyén moén nghi€p vu cia nguoi dai dién theo phap luat; co so
vat chét, trang thiét bj bao dam cho viéc ban dau gia quyén st dung dat: Toi da 25 diém.
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b.2) Kinh nghiém, uy tin cua t6 chire ban dau gia chuyén nghiép: S6 nam hoat dong; s6
lugng, gia tri hop dong ban dau gia quyén sur dung dat da ky két va thuc hién trong 03 nam
gan nhat, ty I¢ ban dau giad thanh cong: To1 da 25 diém.

b.3) Cach thirc t6 chirc cudc ban dau gia kha thi, hiéu qua: Dy kién dia diém t6 chirc
cudc ban dau gia; nhan sy phuc vu cho cudc ban dau gia; cac hinh thirc thong bdo cong khai
nham thu hat nguoi tham gia dau gia va cac ti€u chi khac (néu co6): To61 da 30 diém.

b.4) Mirc chi phi dich vu thap nhat: Téi da 20 diém.

c) Két ‘qua danh gia hd so moi thau phai duoc 1ap thanh bién ban, don vi t chirc thuc
hién viéc dau gia quyén st dung dat c6 trach nhiém phé duyét don vi tring thau thyc hién
cudc ban dau gia quyén su dung dat. Truong hop khi het thoi gian moi thau ma chi ¢o mot
t6 chirc ban dau gia chuyén nghiép dy thau thi don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén
sir dung dat bao cdo S¢ Tai nguyén va Moi truong hodc Phong Tai Nguyén va Moi trudng
tham muu cho UBND ciing cap xem xét giao cho mét don vi cu thé c6 chitc nang ban dau
gia tai san theo quy dinh cua phap luat dé thuc hién cudc ban dau gia hodc tiép tuc to chire
lai viéc ddu thau rong rai dé lya chon don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén su dung dat
theo quy dinh.

3. Can cu quyét dinh phé duyét don vi trung théu thuc hién cudc ban dau gia quyén sir
dung dat, don vi to chirc thuc hién viéc dau gia quyen str dung dat ky hop dong thué don vi
thue hién cudc ban ddu gia quyén st dung dat gdm nhitng nodi dung chinh duoc quy dinh tai
Khoan 3, Piéu 10 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cia
B6 truong BO Tai nguyén va Moi truong va Bo truong Bo Tu phap.

) ] _ Chuwong III ) )
TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Pi¢u 17. Niém yét, thong bao cong khai viéc ban dau gia

Don vi thyc hién cudc ban déu gia quyén st dung dat thuc hién viéc niém yét, thong
bao cong khai viéc ban dau gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu 28 Nghi
dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 caa Chinh phil vé ban dau gia tai san.

Pic¢u 18. Piing ky tham gia diu gia

1. Nguoi tham gia ddu gia c6 du diéu kién quy dinh tai Quy ché nay va cac quy dinh
cua phap luat co lién quan thyc hién viéc dang ky tham gia dau gia, hoan tat cac thu tuc va
nop hd so dang ky tham gia dau gia cho Tb chirc ban dau gia chuyén nghi¢p hodc Hoi dong
dau gia quyén sir dung dat trong thoi han theo thong bao ban ddu gia quyén sir dung dat.

2. Nguoi tham gia ddu gia phai nop phi tham gia ddu gia quyén st dung dét theo quy
dinh ctia UBND tinh hién hanh va tién dat trudc béng 15% gia khoi diém cua thira dat cho
T6 chirc ban dau gia chuyén nghiép hodc Hoi dong dau gia quyén sir dung dat. Tién dat
trudc ciia nguoi dang ky tham gia dau gia quyén sir dung dat chi duoc thu trong thoi gian t6i
da 1a 04 ngay lam viéc trudc ngay to chirc phién ban dau gia. Thot gian thu tién dat trude cu
thé duoc xac dinh tai phuong an dau gia quyén su dung dat.

3. Nguoi tham gia dau gia c6 thé uy quyén cho ngudi khac thay mit minh tham gia dau
gia; viéc uy quyén tham gia dau gia phai bang van ban va dugc thyc hién theo quy dinh cua
phap luat vé uy quyén.
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4. Truong hop nguoi tham gia dau gia trang dau gia quyén st dung dat thi khoan tién
dat trudc duoc trir vao sb tién tring dau gia, néu khong tring dau gia thi khoan tién dat
trudc duoc tra lai cho ngudi tham gia ddu cham nhat 1a 02 ngay lam viéc, ké tir ngay cudc
ban dau gia két thuc va ndp vao ngan sach nha nudc khoan tién dat trudc cua nguoi trang
dau gia trong thoi han 02 ngay lam viéc, ké tur ngay nhan duoc quyét dinh phé duyét két qua
ban d4u gia ctia co quan nha nudc cd tham quyén.

5. Truong hop nguoi dang ky tham gia dau gia d3 nop khoan tién dit trudc nhung
khong tham gia cudc ban dau gid ma khong thudc truong hop bat kha khang thi khoan tién
dat trude ciia nguoi dang ky tham gia ddu gia quyén st dung dat o thudc vé T6 chirc ban
dau gia chuyén nghiép (trir truong hop cac bén ky két hop dong ban dau gia quyén sir dung
dat c6 thoa thuan khac) hodc thudc ngan sach Nha nude trong truong hop cudc diu gia do
Hoi dong dau gia quyén st dung dat thuc hién.

Piéu 19. Nguwoi tham gia diu gia

1. Nguoi tham gia ddu gia quyén sir dung dat phai c6 di céc diéu kién quy dinh tai
Khoan 2, Diéu 119 Luat Dat dai nam 2013.

2. Tuy theo tinh chét, dic diém, quy md cua thira dat dua ra ddu gia va quy dinh cua
phap luat co lién quan ma dbi tuong va diéu kién duoc tham gia dau gia quy dinh tai Khoan
1 Piéu nay s& duogc xac dinh cu thé trong timg phuong an ddu gia quyén st dung dit do
UBND tinh hoic UBND cép huyén phé duyét.

3. Nguoi tham gia dau gia dugc dang ky tham gia dau gia khi co don dé nghi tham gia
dau gia theo mau do don vi thyc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat phat hanh va co
dong dau treo ctia don vi to chire thyc hién viéc dau gid quyén st dung dat, trong d6 c6 noi
dung cam két sir dung dat ding muc dich, dung quy hoach sau khi tring dau gia.

4. Mot ho gia dinh chi dwoc mot ca nhan dang ky tham gia dau gia; mot to chirc chi
duoc mot don vi ding ky tham gia ddu gia; c6 hai doanh nghiép tro 1én thudc cung mot
Téng Cong ty thi chi dugc mot doanh nghiép ding ky tham gia dau gia; Tong Cong ty véi
Cong ty thanh vién, Cong ty me va Cong ty con, doanh nghiép lién doanh v41 mot bén gop
vbn trong lién doanh thi chi duoc mot doanh nghiép ding ky tham gia dau gia.

Pi¢u 20. Nguwoi khong dwoce tham gia dau gia

1. Nguoi khong c¢6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan sy hodc nguoi tai thoi di€ém dau gid khong nhan thirc, 1am chu dugc hanh vi cua
minh.

2. Nguoi lam viée trong don vi t6 chirc thyc hién viéc ddu gia quyen st dung dat,don
vi thue hién cudc ban dau gia quyen sit dung dat va cha, me, vo, chong, con, anh, chi, em
rudt ciia ngudi do; ngudi true tiép xac dinh, phé duyét gia khoi diém va cha, me, v, chong,
con, anh, chi, em rudt cua nguoi do.

3. Nguoi khong thude truong hop duoc Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat, cho
thué dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

4. Thanh vién Hoi déng dau gia quyén su dung déat va cha, me, vo, chf)ng, con, anh,
chi, em rudt ciia nguoi do.

5. Nguoi tham gia ddu gid quyén sir dung dat sir dung ngudn von tir ngan sach Nha nudc
theo quy dinh tai Diém ¢, Khoan 1, Bi€u 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so dicu cia Luat Dat dai.
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6. Cac truong hop khong du d,iéu kién tham gia d4u gia quyén s dung dat theo quy
dinh tai Diéu 18 va Diéu 19 Quy ché nay.

Piéu 21. T6 chirc cho ngwoi tham gia diu gia quyén sir dung dat xem ban d6 quy
hoach va khao sat thuc dia

Pon vi dugc giao t6 chire thuc viée dau gia quyén st dung dat ¢ trach nhiém phdi hop
v6i don vi thuc hién cudc ban dau gid quyén sir dung dat t6 chirc cho ngudi tham gia dau
gia truc tiép xem vé thira dat dua ra ddu gia trén ban dd quy hoach va trén thyc dia. Thoi
gian xem tir khi niém yét va thong bao cong khai cho dén trudc ngay mé cudc ban dau gia
quyén sir dung dat 1a 02 ngay.

Piéu 22. Trinh tw, thii tuc t6 chirc cudc ban dau gia quyén sir dung dit

Pon vj thuc hién cudc ban diu gia quyén st dung dét c6 trach nhiém thuc hién cudc
ban dau gia quyén st dung dat dang véi trinh ty, thi tuc theo quy dinh cta phap ludt hién
hanh vé dau gia tai san, ndi dung cu thé tai hop dong thué thuc hién cudc ban dau gia quyén
st dung dat (trir trudng hop do Hoi dong dau gia thuc hién), Quy ché nay va phap lut hién
hanh c6 lién quan.

Piéu 23. Riit lai gia di tra, tir chdi két qua diu gia, hiy két qua ddu gia va dau gia
lai

1. Rat lai gia da tra: Tai cudc ban ddu gia, nguoi da tra gid cao nhat ma rat lai gia da
tra trude khi ddu gid vién diéu hanh cudc ban dau gia (d6i v6i TO chirc ban dau gia chuyén
nghiép) hodc ngudi diéu hanh cudc ban du gia ((101 voi Hoi dong dau gia quyén sur dung
dat) cong bd nguoi trang dau gia thi cudc ban ddu gia van tiép tuc va bat dau tir gia cua
nguoi tra gia lién ké trude d6. Trong trudng hop khong cO nguoi tra gia tiép thi cudc ban
dau gia coi nhu khong thanh; nguoi rut lai gia da tra bi truat quyén tham gia tra gia tiép va
khong dugc hoan tra khoan tién dat trude; khoan tién dit trude cua nguoi rut lai gia da tra
ndp vao Ngan sach nha nudc.

2. Tir choi két qud trang dau gia: Tai cudc ban dlu gia, khi dau gia vién diéu hanh cudc
ban dau gia (d6i v6i T6 chirc ban dau gia chuyén nghiép) hodc nguoi diéu hanh cudc ban
dau gia (d6i véi Hoi dong dau gia quyén su dung dat) da cong bb ngudi trang dau gia ma
nguoi nay ti chbi két qua trang dau gia thi quyén sur dung dat duoc chuyen cho nguoi tra
gia lién ké néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dat trudc cia nguot tur chdi ket qua trang
dau gia it nhat bang gia da tra cua nguoi tu chdi két qua trang du gia. Khoan tién dat trudc
ctia ngudi tir chdi két qua tring dau gia nop vao Ngan sach nha nudc. Dbi v6i cude dau gia
bang hinh thtrc bo phiéu, trong truong hop tur chéi két qua trang du gia néu trén ma co tu
02 nguoi tré 1én cung tra gia lién k&, néu gia lién ké d6 cong voi khoan tién dat trude cia
nguoi tur chéi ket qua trung dau gi4 it nhat bang gia da tra cua nguoi tu chéi két qua trung
dau gia thi quyén st dung dat duoc chuyén cho mot trong s6 nhirng nguoi tra gia lién ké do,
sau khi ddu gia vién diéu hanh cudc ban dau gia (d6i v6i To chic ban dau gia chuyén
nghiép) hodc ngudi diéu hanh cudc ban dau gia (d6i véi Hoi dong dau gia quyén st dung
dat) to chtrc bdc tham giita nhirng nguoi tra gia lién ké do, dé chon ra ngudi rit tring thim
12 nguoi trang dau gia. Trong trudng hop gia lién ké cong véi khoan tién dat trude cia
nguoi tir chdi két qua trang dau gia nho hon gia da tra ciia nguoi tir chdi két qua trang dau
gia thi cudc ban du gia coi nhu khong thanh. Trong trudng hop ngudi tra gia lién ké khong
ddng y nhan quyén st dung dét thi cudc ban ddu gid coi nhu khong thanh.

3. Két qua trang d4u gia bi hity néu thuéc mot trong cac truong hop sau:
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a) Sau khi két qua tring dau gia quyén sir dung dat da duoc co quan co tham quyen
phé duyé€t nhung nguoi trung dau gia khong ndp du tién sir dung dat hodc tién thué dat theo
gia tring dau gia theo thong bao cua co quan thué ma khong duge co quan co tham quyén
phé duyét két qua trung dau gia cho phep gia han bang vin ban. Bon vi t6 chirc thuc hién
viéc dau gia quyén sir dung dat hoic Hoi dong dau gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém
phéi hop voi co quan tai nguyén va mdi trudng trinh co quan c6 tham quyén phé duyét két
qua trang dau gia theo quy dinh tai Piéu 25 Quy ché nay hiy bo két qua tring dau gia.

b) Hop ddng ban du gia quyén sir dung dat bj Toa an tuyén bd vo hiéu hodc bi huy
theo quy dinh cua phdp luat dan sy.

¢) Theo quyét dinh ciia ngudi c6 tham quyén xtr phat vi pham hanh chinh theo quy
dinh cua phap luét vé xtr Iy vi pham hanh chinh.

d) Khong thuc hién quy dinh vé niém yét, thong bao cong khai viéc ban déu gid quyén
su dung dat.

4. T6 chtrc ban dau gia lai: Trinh ty, th tuc ban d4u gid lai dugc tién hanh nhu dbi véi
viéc ban dau gia lan dau.
Piéu 24. Giam sat thye hién cudc ban diu gia quyén sir dung dat

1. Pon vi t6 chtrc thuc hién viéc ddu gia quyén su dung dét c6 trach nhiém ctr dai dién
tham duy, giam sat viéc thyc hién cudc ban dau gia quyén su dung dat; déng thoi moi T
giam sat viéc thuc hién cudc ban dau gid (thanh phan do dai dién S& Tu phap lam To
truong, dai dién S& Tai nguyén va Mai truong, So Tai chinh, Cong an tinh, UBND cip
huyén, UBND cép x3 noi c6 dat ban dau gia 1am thanh vién (d6i voi trudng hop do UBND
tinh quyét dinh dau gia); dai dién Phong Tu phap lam To truong, dai dién Phong Tai nguyén
va Mbi truong, Phong Tai chinh - Ké hoach, Cong an cip huyén va UBND cép x4 noi c6 dat
ban dau gia lam thanh vién (d6i v6i truong hop do UBND cép huyén quyét dinh dau gia))
giam st viéc thuce hién cudc ban déu gia quyén st dung dat.

2. T6 giam sat viéc thuc hién cudc ban dau gia co trach nhiém giam sat qué trinh t6
chirc thuc hién viéc ban dau gia quyén su dung dat, déng thoi thuc hién nhiém vu, quyén
han theo quy dinh ctia phap luat vé& xtr Iy vi pham hanh chinh trong cac linh vyc bo tro tu
phap, dat dai va an ninh trat ty.

Piéu 25. Phé duyét ket qua diu gia quyen sir dung dat; ngp tién str dung dat, tién
thué dat sau khi co quyet dinh cong nhan két qua tring diu gia quyén sir dung dit;
cap glay chirng nhan quyén sir dung dat, giao dat trén thuc dia cho nguwoi trung dau
gia

Viéc phé duyét két qua dau gia quyén st dung dat; nop tién st dung dat tlen thué dat
sau khi co quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat; cap gidy chimg
nhan quyen sir dung dat, giao dat trén thuc dia cho nguoi trung dau gia thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 12, Piéu 13 va DPiéu 14 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTP-BTNMT
ngay 04/4/2015 cua B6 truong BO Tai nguyén va Mai truong va B truong B Tu phap quy
dinh viéc t6 chirc thuc hién ddu gia quyén stir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat
hodc cho thué dit.

Chuong IV
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TRACH NHIEM, QUYEN HAN CUA CAC CO QUAN, PON VI; QUYEN VA
NGHIA VU CUA TO CHUC, CA NHAN CO LIEN QUAN TRONG HOAT PONG
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Picu 26. S¢ Tu phap

1. Tham muu UBND tinh ban hanh cac vin ban quan Iy Nha nuéc vé déu gia quyén sir
dung dat trén dia ban tinh.

2. Huéng dan nghiép vu dau gia cho cac don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén sur
dung dét.

3. Kiém tra, thanh tra va xur Iy vi pham vé t6 chirc, hoat dong ban dau gia tai san trong
pham vi dia phuong theo tham quyén.

4. Cong b danh sach cac t6 chuc ban dau gia chuyén nghiép trén dja ban tinh c6 chiic
nang dau gia quyén str dung dat trén Cong thong tin dién tr UBND tinh va S¢ Tu phap.

5. Chi tri, phdi hop v6i cac s6, nganh lién quan, UBND cac huyén, thanh phd kiém tra,
don doc thuc hién Quy ché nay; hang nam bao cao UBND tinh, B¢ Tai nguyén va Moi
truong, BO Tu phap vé tinh hinh thyc hién dau gia quyén su dung dat trén dia ban tinh.

Piéu 27. S¢ Tai nguyén va Mdi truwong
1. Tham dinh, trinh UBND tinh xet duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat cia UBND
cap huyén dé thyuc hién viéc dau gia quyén st dung dit.

2. Trinh UBND tinh quyet dinh giao dat, cho thué dat, thu hoi dat, cap Gidy chung
nhéan quyen su dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ngudi
trang dau gia theo tham quyén.

3. Chu tri, phdi hop v0i cac s0, nganh lién quan hudng dan, chi dao Vin phong dang
ky dat dai, To chae phat trién quy dat don vi ¢6 lién quan thyc hién viéc giao dat, cap Gidy
ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, ky hop
ddng thué dat theo quy dinh caa phap luat.

4. Chu tri, phbi hop véi S¢ Tai chinh, S Tu phap va cic co quan c6 lién quan tham
muu UBND tinh hudéng din UBND cip huyén chi dao UBND cip xi vé trinh tyu, tha tuc
thuc hién dau gia trong truong hop cho thué dat thudc quy dat nong nghiép st dung vao
muc dich cong ich dé san xuat nong nghiép, nudi trong thity san theo quy dinh tai Khoan 3,
Diéu 132 Luat bat dai.

Diéu 28. S& Tai chinh
1. Thuc hién cic nhiém vu theo thim quyén duoc quy dinh tai Quy ché nay; trinh

UBND tinh ban hanh Quyét dinh phé duyét gia khoi diém dé déu gid quyén sir dung dat
theo tham quyén.

2. Hudng dan viéc thanh toan cac khoan phi, chi phi cho cac don vi, t6 chirc lién quan
trong viéc to chure dau gia quyen su dung dat theo quy dinh cua phap luat. Binh ky 6 thang
va hang nam tong hop ngudn thu tir dau gia quyén sir dung dat trén dia ban tinh va céac
khoan khéc c¢6 lién quan bao cao UBND tinh.

Piéu 29. S¢ Xay dung
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Huéng dan, kiém tra to chirc, c4 nhan trong qua trinh trién khai thuc hién dau gia
quyén st dung dat, bdo dam theo dung quy hoach kién triac, quy hoach xay dung chi tiét da
duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

Picu 30. S¢ Ké hoach va Pau tu

Chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan tong hop ké hoach st dung ngudn thu tir
dau gia quyén str dung dat, tham muu UBND tinh phan bd chi ti€u von tir nguoén st dung
dat cho céac du an dau tu theo quy dinh.

Piéu 31. Cuc Thué tinh, Kho bac Nha nwéc Quang Ngii

1. Chu tri, ph01 hop voi cac s, nganh lién quan hudng dan, chi dao Kho bac Nha
nuée, Chi cuc thué cap huyén trong viéc thu, ndp tién tring dau gia va cac khoan thu khac
clia nguoi tring dau gia theo quy dinh cia phap luat.

2. Thyc hién cac nhiém vu, quyén han khéc theo quy dinh ctia phép lut.
Piéu 32. UBND cép huyén

1. Lap danh muc cac du an dau tu bang ngudn von thude quy phat trién dat va cac
nguon von khéc trén dia ban giri S¢ Tai nguyén va M6i truong tong hop trinh UBND tinh
quyet dinh dé 1am co s¢ thuc hién; dong tho1i, c6 van ban gui S& Ké hoach va Pau tu, So Tai
chinh biét dé can dbi, theo dai.

2. Chi daolcéc p’h(‘)ng, ban, don vi truc thudc thuc’ hién cac nhi@m vu tl}eo quy dinh tai
Quy ché nay; cap Gidy chimg nhan cho nguoi tring déu gia theo tham quyén quy dinh cua
phap luat vé dat dai hién hanh.

3. Quan Iy va str dung ngudn thu dugc tir két qua tring dau gia quyén sir dung dat theo
dung quy dinh cua phap luat vé quan 1y, sir dung tai san Nha nudc; phap luat vé Ngan sach
nha nudc va ché do tai chinh hién hanh.

4. Bao cao dinh ky hodc dot xuat két qua déu gia quyén sir dung dat trén dia ban theo
quy dinh vé UBND tinh (qua S& Tu phép) va thyc hién cac nhiém vu, quyén han khac theo
quy dinh cta phap luit va theo yéu cau cia UBND tinh.

5. Thyc hién cac nhiém vu theo quy dinh tai Quy ché nay; kiém tra, giam sat to chuc,
ca nhan trong qua trinh trién khai thuc hién du an, bao dam theo dung quy hoach dugc cap
c6 tham quyén phé duyét; xtr Iy theo thim quyen nhimg truong hop vi pham hodc kién nghi
xur Iy nhitng truong hop vi pham khong thudc thim quyén va thyc hién cac nhiém vy, quyén
han khéc theo quy dinh cia phap luét.

Piéu 33. Trach nhiém ciia don vi to chirc thwe hién viéc dau gia quyén sir dung
dat

1. Xay dung ké hoach phat trién quy dat; thuc hién cac nhiém vu duoc giao theo Quy
ché nay va cac quy dinh ctia phap luét c6 lién quan.

2. Cur dai dién tham du va giam sat cudc ddu gid quyén st dung dit do TH chirc ban
dau gia chuyén nghiép thuc hi¢n.

3. Ky hop dong ban dau gia quyén sir dung dat v6i T6 chirc ban dau gia chuyén nghiép
dé thuc hién viéc ddu gia quyén str dung dét; thanh toan cac khoan chi phi ddu gia cho T6
chtic ban dau gia chuyén nghiép theo quy dinh tai Quy ché nay va theo quy dinh cua phap
luat hién hanh.
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4. Phéi hop v6i co quan Tai nguyén va Moi truong, don vi ¢6 1ién quan va chinh quyén
co s& noi co dat dua ra dau gia dé ban giao dat trén thuc dia cho ngudi tring dau gia; ban
giao cac ho so c6 lién quan cho ngudi tring d4u gia sau khi ngudi tring déu gia di nop du
tién str dung dat, tién thué dat theo két qua trang dau gia.

5. Thuc hién cac nhiém vu, quyén han khac theo quy dinh ctua Quy ché nay va phap
luat c6 lién quan.

Pi¢u 34. Quyén va nghia vu ciia don vi thue hién cudc ban dau gia quyén sir dung
dat

1. Yéu cau don vi té chtrc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat cung cép day du,
chinh x4c thong tin, gidy to' lién quan dén thira dat dua ra ddu gia; thanh toan day du cac
khoan chi phi dau gia quyén su dung dat va thuc hién cac nghia vu khac duoc xac dinh
trong hop dong ban du gia quyén sir dung dat, theo Quy ché nay va theo quy dinh ctia phap
luat hién hanh.

2. Kiém tra hd so chuyén giao quyen su dung dat dua ra ddu gia; to chirc niém yet
thong bao viéc ban du gia; phat hanh hd so ban dau gia; xay dung quy ché cudc ban dau
gia trén co sé phuong an déu gia quyén st dung dat da duoc cap c6 tham quyén phé duyét
va theo quy dinh cta phap luét vé ban dau gia tai san va phap ludt co lién quan; kiém tra tu
cach nguoi tham gia dau gia; thu phi hd so tham gia dau gia quyén st dung dat; thu khoan
tién dat truoc cua nguoi tham gia dau gia trong thoi han tdi da 1a 04 ngay lam viéc, trude
ngay t6 chirc cudc ban ddu gia va duoc xac dinh cu thé tai phuong an dau gia quyén si dung
dat da duogc phé duyét.

3. Phéi hop voi co quan di ky hop ddng ban dau gia quyén sir dung dit va cac don vi
¢6 lién quan trong viéc cung cép thong tin, khong dé xay ra truong hop nguoi tham gia dau
gia biét 'thong tin (s6 luong, danh sach, s6 dién thoai, dia chi) cua nguoi tham gia dau gia;
tuyét ddi tranh trinh trang dé t6 chirc, ca nhan tham gia ddu gia thong dong, dim gia gay
thiét hai lo1 ich ciia Nha nuéec.

4. Phéi hop véi co quan da ky hop dong ban dau gia quyén sir dung dat huéng dan,
gidi thiéu ngudi tham gia ddu gid xem thira dat dua ra ban dau gia.

5. Thuc hién trinh ty, thi tuc ban déu gia theo quy dinh cua phap luit vé ban dau gia
tai san hién hanh va Quy ché nay.

6. C6 vin ban chuyén toan bd ho so ciia cudc ban déu gia kem theo danh sach nguoi
trang dau gia cho co quan da ky hop dong ban dau gia quyen str dung dat de hoan thién ho
s0, thu tuc theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai, v¢ thu tién su dung dat, tién thué dat, vé
thué va phap luat c6 lién quan trinh co quan cap c6 tham quyén cap Gidy Chiing nhan theo
quy dinh cua phap luat hién hanh.

7. Hoan tra tién dat trude cho nguoi khong trang dau gia cham nhat 02 ngay lam viéc,

ké tr ngay cudc ban dau gia két thuc.

8. Chuyén tra khoan tién dat trudc cua ngudi tring dau gia cho co quan ky hop dong
ban dau gia quyén st dung dat.

9. Quan 1y, thu, chi, ndp phi ho so tham gia ddu gid, cac khoan chi phi dau gia theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

10. Vo sd, luu trir ddy da ho so ban dau gia quyén st dung dat theo dung cac quy dinh
cua phap luat hién hanh.
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11. Bao cao So Tu phap vé t6 chtre, hoat dong theo dinh ky 06 thang, hang nam hoéc
trong truong hop dot xuat theo yéu cau.

12. Thyc hién cac nhiém vy, quyén han khac theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia va
cac quy dinh cua phéap luat khéc co lién quan.

Pi¢u 35. Quyén va nghia vu ciia Hi dong dau gia quyén sir dung dat

1. Thyc hién ding cac quy dinh vé ban dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu va cac van ban phap luat co

lién quan; xay dung va thyc hién phuong an dau gia quyén sir dung dat sau khi cap c6 thim
quyén phé duyét theo Quy ché nay.

2. Thu khoan tién dat trudc ciia ngudi tham gia dau gia trong thoi han toi da 1a 04 ngay
lam viéc, trude ngay t6 chirc cudc ban dau gia.

3. Phéi hop v6i cac don vi c6 lién quan trong viéc cung cip thong tin, khong dé xay ra
truong hop ngudi tham gia dau gia biét thong tin (s6 lwong, danh sach, sd dién thoai, dia
chi) ctia nguoi tham gia dau gia; tuyét ddi tranh trinh trang to chirc, c4 nhan tham gia du
gia thong déng, dim gi4, gay thi¢t hai lgi ich cia Nha nudc.

4. Cung cap day du gidy to lién quan dén thira dat cho ngudi tring dau gia.

5. B4o c4o bang van ban cho co quan, nguoi c6 tham quyén ra quyét dinh thanh lap
Ho1 dong dau gid quyén su dung dat; dong thoi, gui cho S& Tu phap két qua cua tung cudc
ban dau gia.

6. Thuc hién cac nhiém vu, quyén han khéc theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia va
cac quy dinh cua phap luat khéc co lién quan.

Pi¢u 36. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia ddu gia, ngwoi tring dau gia

1. Quyén cua ngudi tham gia ddu gia, nguoi tring dau gia:

a) Pugc tham khao ho so lién quan dén thira dat dua ra ban dau gia.

b) Bugc don vi dugc giao t6 chuc thuc hién viéc ddu gia quyen st dung dat, don vi
thue hién cudc ban ddu gia quyén st dung dat hudng dan xem thuc té vi tri, hién trang cua
thira dit dua ra ban dau gia tir khi niém yét va thong bao cong khai cho dén trudc ngay mo
cudc ban dau gia 02 ngay.

¢) Bugc ndp ho so ding ky tham gia dau gia khi dép mg day du cac diéu kién, yéu cau
quy dinh tai Quy ché nay va cac quy dinh cua phap luat hi¢n hanh khac c6 lién quan.

d) Puoc co quan nha nude c6 thim quyén cip Gidy ching nhan.

d) Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Nghia vu ctia ngudi tham gia ddu gia, ngudi trang dau gia:

a) Cung cap va phai chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac, trung thyc hop
phap ddi véi cac gidy to, hd so da cung cap cho don vi thuc hién cudc ban déu giad quyén st
dung dét.

b) Tham gia cudc ban dau gia dung thoi gian va dia diém, noi tién hanh t6 chirc cudc
ban dau gia.
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_¢) Thyc hién dung, day du cac no1 dung quy dinh tai Quy ché nay, phuong an dau gia
quyén sir dung dat da duoc cp c6 tham quyén phé duyét, ndi quy, quy ché cudc ban dau gia
va cac quy dinh phap luat hién hanh cia Nha nudc.

d) Thanh toan du tién trang du gia, dung thoi han va cac nghia vu tai chinh khac theo
quy dinh phap luat.

d) Nhan quyén st dung dat, quyén thué dat trang dau gia.

e) Sir dung dat dung muc dich duogc giao, duoc cho thué va ding quy hoach duoc
duyét.

g) Céac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luét.

e . ChuongV , .
XU LY VI PHAM VA GIAI QUYET KHIEU NAI, TO CAO

Piéu 37. Xir Iy vi pham

T4 chtc, co quan, don vi va ca nhan lién quan c6 hanh vi vi pham cac quy dinh tai Quy
ché nay va quy dinh cua phap luat c¢6 lién quan thi tiy theo tinh chit, mtc d6 vi pham sé& bi
xur 1y ky luat, xir phat vi pham hanh chinh hodc truy ctru trach nhiém hinh su; néu gay thiét
hai phai boi thuong theo quy dinh cta phap luat; thim quyén xir Iy vi pham duoc thuc hién
theo quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

Dicu 38. Giii quyet khieu nai, to cao
Céc khiéu nai, t0 cdo c6 lién quan dén qua trinh t6 chirc thyc hién viéc dau gid quyén

sir dung dét trén dia ban tinh néu tai Quy ché nay duoc giai quyét theo quy dinh cua phap
luat vé khi€u nai, t0 cdo va quy dinh cua phép luat c6 lién quan.

) Chwong VI
TO CHUC THUC HIEN

Pi¢u 39. Quy dinh chuyén tiép
Pbi v6i cac thira dat da duge UBND c6 thim quyén phé duyét phuong an ban dau gia,
phé duy¢t gia khoi diém trude ngay Quyét dinh ban hanh Quy ché nay c6 hiéu lyc thi hanh

thi don vi t6 chirc thye hién viée dau gia quyén st dung dat phdi hop véi don vi thuc hién
cudc ban dau gia quyen st dung dat tlep tuc thuc hién nhiém vu dugc giao.

Diéu 40. Diéu khoin thi hanh
Thu truong cac so, ban, nganh, Chu tich UBND cap huyén; cac t6 chuc, ca nhan c6
lién quan co trach nhiém trién khai thuc hién Quy che nay. Trong qua trinh thuc hién néu ¢

vudng mac yéu cau cac co quan, don vi phan anh vé UBND tinh (qua S¢ Tu phap) dé xem
xét, stra d6i, bd sung cho phu hop./.

CHU TICH

Tran Ngoc Ciing



