TINH QUANG NGAI . Poc lap - Tll’ do - Hanh phuc .

Sb: 14/2009/QD-UBND Quang Ngdi, ngay 16 thang 3 nam 2009

QUYET PINH
Ban hanh Quy ché dau tu va xay dung khu dan cw
trén dia ban tinh Quang Ngai

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

Can ctr Luat T6 chac HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Cin cur Luat Dat dai ngay 26/11/2003;

Cin cir Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu
vé thi hanh Luat Dat dai;

Cin ctr Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 cta Chinh phu vé
stra doi, bd sung mot sb diéu cua cac nghi dinh huéng dan thi hanh Luat DAt dai
va Nghi dinh s 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty Nha nuéc thanh cong
ty cO phén;

Can cu Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu qui
dinh b6 sung ve viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thu hoi dat, thuc
hién quyén su dung dat, trinh ty thu tuc b01 thuong, hd tro tai dinh cu khi Nha
nuéc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai;

Can cu Quyét dinh sb 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu tudng
Chinh phu vé viéc ban hanh Quy ché diu gia quyén st dung dat dé giao dat co
thu tién str dung dat hodc cho thué dat;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Mai truong, S¢ Tu phap,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché dau tu va xiy dung
khu dan cu trén dia ban tinh Quang Ngai.

Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh s 172/2003/QD-UB ngay 29/9/2003 ctia UBND tinh.

Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh; Tha truong cac Sé, Ban, Nganh
tinh; Chu tich UBND cac huyén, thanh phé; thu trudng cac co quan, don vi co
lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Xuin Hué



TINH QUANG NGAI . Doc lap - Tlr do - Hanh phuc .

QUY CHE
Piu tu va xay dung Khu dan cw trén dia ban tinh Quang Ngii
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 14/2009/0D-UBND
ngay 16 thang 3 nam 2009 cua UBND tinh Quang Ngdi)

N Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Dit khu dan cu 1a dit duoc xac dinh dé xdy dung nha & va cac
cong trinh cong cong phuc vu cho sinh hoat gén lién v6i khu dan cu.

Pat ¢ ctia ho gia dinh, c4 nhén tai nong thon va tai do thi dugc xac dinh
theo quy dinh cua phap luat dat dai hién hanh.

Pieu 2. Han mirc giao dat va dau gia dat

1. Han muc dit & giao cho ho gia dinh, c4 nhan duoc 4p dung theo quy
dinh hién hanh cua UBND tinh Quang Ngai.

2. Thira dat d4u gia xay dung nha ¢ trong cic khu quy hoach hodc xay
dung khu dan cu theo hinh thire dau tu xay dung cc cong trinh co sd ha tang ki
thuat thi khong han ché vé dién tich, nhung khong thap hon dién tich t6i thiéu
tach thira dét theo qui dinh.

Piéu 3. Poi twong va pham vi ap dung

1. UBND céc xa, phuong, thi trin (goi chung 13 cap x3) xay dung cac khu
dan cu dé giao dat cho nhan dan xay dyng nha &.

2. UBND cap xi, Ban Quan ly du an thugc UBND cac huyén, thanh phé
(goi chung 1a cap huyén), cac to chirc Nha nudc co chirc nang khai thac quy dat
va nha goi chung 1a chii dau tu, dau tu xay dung cac cong trinh co so ha tang ky
thuat khu dan cu dé giao dat cho ho gia dinh 1am nha ¢ va dau gia quyén sir
dung dit 6.

Diéu 4. Quy dat dé xay dung khu din cw

1. Quy dat dé xay dung khu dan cu phai phu hop véi ‘quy hoach, ké hoach
st dung dat quy hoach xay dung, quy hoach xay dung diém dan cu nong thon
d3 duoc cip c6 tham quyén phé duyét. Doi v0i qui hoach phai han ché t6i da
viéc su dung dat nong nghiép, dac biét la dat trong lta nudc vao muc dich phi
nong nghiép, qui hoach xay dung khu dan cu.

2. Viéc trién khai thuc hién dy an phai dam bao ding ndi dung, dung muc
dich, tién d6 dy an dugc duyét va dam bao hiéu qua st dung dat khu dan cu.

. Chwong 11
TRINH TU XAY DUNG KHU DAN CU



14

tang thiét yéu dé giao dat co thu tlen st dung dat

1. Can ctt vao quy hoach, ké hoach str dung dat duoc cap co tham quyén
phé duyét; chu dau tur phdi hop voi cac co quan chirc ning lién quan tién hanh
1ap quy hoach chi tiét khu déan cu, lap phuong an b01 thuong giai phong mat
bang, tai dinh cu theo quy dinh, trinh cip c6 thadm quyén quyét dinh:

a) Phé duyét quy hoach chi tiét khu dan cu.

b) Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu.

¢) Quyét dinh thu hoi dat.

‘ Trinh tu ,thﬁ tuc thu hoi dat, giao dat thuc hién theo qui dinh tai khoan 3

biéu 6. Qui ché nay.

2. Sau khi c6 Quyét dinh thu hoi dit va giao dat cta cp c6 thim quyén
dé xdy dung khu dan cu. Cin ctr theo thim quyén qui dinh tai Piéu 37, Luat Dt
dai ndm 2003 dé xét duyét d6i tuong dugc giao dat xay dyng nha & theo quy

dinh tai Diéu 7 Quy ché nay va Quyet dinh giao dat cho timg ho x4y dung nha &
theo hinh thtrc giao dit c¢6 thu tién sir dung dat.

Piéu 6. Xay dung khu din cw theo hinh thirc diu tw xiy dung cac
cong trinh co s6' ha tang ky thuat dé dau gia quyén sir dung dat gan voi co
s ha tang do

1. Can ctr vao Quy hoach, ké hoach str dung dat; ké hoach dau tu hoac
quyét dinh dau tu ctia co quan Nha nudc co tham quyén; chu dau tu tién hanh
lua chon don vi tu van dé khao sat, 1ap quy hoach chi tiét khu dan cu, 1ap du an
dau tu (hodc bao céo kinh té k¥ thuat), 1ap cac tha tuc vé thu hoi, giao dat, lap
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh.

2. Tham quyén phé duyét quy hoach chi tiét khu dan cu, du 4n dau tu
(hodc bao cdo kinh té k¥ thuat), phuong an bdi thuong thuc hién theo quy dinh
hién hanh.

3. Ho so thu hoi dat, giao dat xdy dung cong trinh gdm.

a) Pon xin giao dat cua chu dau tu.

b) Van ban dé nghi cia UBND cép xa, huyén kém theo trich luc ban dd
dia chinh vi tri khu dét hogc trich do dia chinh khu dat d6i véi noi chua cé ban
dd dia chinh.

¢) Vin ban thoa thuan ctia S¢ Xay dung d6i voi nhitng dia diém:

- Trong quy hoach chi t1et x@y dung do6 thi hodc quy hoach mang ludi
diém dan cu nong thon dugc cap c6 tham quyen phé duyét.

- Céc dia diém nam doc hanh lang Québc 19, duong Tinh 10.

- Céc khu dan cu ndng thon tap trung c6 quy mo tir 2 ha tr¢ 1én.

d) Cac quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét khu dan cu (kém theo ban
d6 qui hoach chi tiét); du 4n dau tu xay dung (hodc bao céo kinh té ki thuat);
phuong an tong thé vé bdi thudong, hd tro, tai dinh cu.



Tai nguyén va M01 trucmg de lap thu tuc trmh cap ¢o tham quyet quyet dlnh thu
hoi dat, giao dat xay dung cong trinh theo quy dinh ctia phap luat.

4. Sau khi khu quy hoach dan cu duoc dau tu xay dung co ban cac cong
trinh co s& ha tang thiét yéu, chu dau tu 1ap thu tuc dé ddu gia quyén st dung
dat theo qui dinh.

) ~ Chuwong IIT )
GIAO PAT VA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 7. Pbi twgng dwgc xét giao dat xay dung nha &

La cong dan nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam, thudc mot trong
cac truong hop sau:

1. Péi tuong chinh sach; ho dan thudc dién nghéo phai du céac diéu kién
sau:

a) Phai du 18 tudi trd 1én.

b) Chua c6 nha ¢, dat & riéng trén dia ban tinh, chua dugc giao déat & hodc
hoa gia nha ¢ gan lién véi dat 6.

c) Co ho khau thuong tra tai dia phuong (xa, thi trin dbi véi cac huyén;
x4, phuong thudc thanh phé Quang Ngai).

2. Truong hop can bg, cong chuc chuyen noi cong tac theo quyet dinh
diéu dong cua co quan co tham quyén.

3. Pi tuong tai dinh cu.

Piéu 8. Piéu kién dwge ding ky tham gia diu gia

1. C6 don ding ky duoc tham gia ddu gia theo mau do hoi dong dau gia
hoic to chie cia Nha nude ¢6 chirc ning ddu gia quyén sir dung dat phat hanh,
trong d6 c6 ndi dung cam két str dung dat dung muc dich, dang quy hoach khi
trang dau gia.

2. Trong cung mot 16 dat dua ra dau gid mot ho gia dinh chi dugc mot ca
nhan tham gia dau gia; mot td chure chi dugc mot don vi tham gia dau gia.

3. Viéc to chirc trién khai ddu gia quyén st dung dit thyc hién theo qui
dinh cua UBND tinh.

Piéu 9. Phan bd quy dit cia du an dau gia quyen str dung dit sau khi
diu tw xay dung cac cong trinh co sé ha tang ky thuat

1. Quy dat (s6 16 dat) trong khu quy hoach déan cu theo thiét ké duoc cap
c6 tham quyén phé duyét dugc phan bod nhu sau:

- Pé lai khong qua 15% sb 16 dat dé xét giao cho cac ddi twong theo quy
dinh tai Piéu 7 Quy dinh nay.

- Quy dét con lai cua dy an dé dau gia quyén sir dung dat.

_ Chuong 1V
TO CHUC THUC HIEN
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Piéu 10. Cin ¢l vao chi tiéu ké hoach sir dung dat hang nam dugc giao,
Chu tich UBND céc huyén, thanh phd, Thu trudng cac S, Ban, nganh c6 trach
nhiém chi dao va kiém tra chit ché cac don vi truc thudc, cac chu dau tu dé trién
khai thyc hién quy ché nay dat hiéu qua.

Piéu 11. Trong qua trinh t6 chtrc thyc hién, néu co6 vudng méc thi kip
thdi phan anh, kién nghi UBND tinh dé diéu chinh, bd sung cho phu hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Xuin Hué



