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ỦY BAN NHÂN DÂN 
TỈNH QUẢNG NGÃI 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
ðộc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

  

Số: 53 /2016/Qð-UBND         Quảng Ngãi, ngày  22  tháng  9  năm 2016 
 
 

QUYẾT ðỊNH 
Ban hành quy ñịnh thực hiện thanh toán bằng quỹ ñất cho  

Nhà ñầu tư khi thực hiện dự án ñầu tư xây dựng theo hình thức 
 Xây dựng - Chuyển giao (BT) trên ñịa bàn tỉnh Quảng Ngãi 

 
 

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH QUẢNG NGÃI 
 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền ñịa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015; 

Căn cứ Luật Ngân sách nhà nước ngày 16 tháng 12 năm 2002; 

Căn cứ Luật Quản lý, sử dụng tài sản nhà nước ngày 03 tháng 6 năm 2008; 

Căn cứ Luật ðất ñai ngày 29 tháng 11 năm 2013; 

Căn cứ Luật ðầu tư ngày 26 tháng 11 năm 2014; 

Căn cứ Nghị ñịnh số 15/2015/Nð-CP ngày 14 tháng 02 năm 2015 của Chính 
phủ về ñầu tư theo hình thức ñối tác công tư; 

Căn cứ Nghị ñịnh số 30/2015/Nð-CP ngày 17 tháng 3 năm 2015 của Chính 
phủ quy ñịnh chi tiết thi hành một số ñiều của Luật ñấu thầu về lựa chọn nhà ñầu tư; 

Căn cứ Quyết ñịnh số 23/2015/Qð-TTg ngày 26 tháng 6 năm 2015 của Thủ 
tướng Chính phủ quy ñịnh cơ chế Nhà nước thanh toán bằng quỹ ñất cho Nhà ñầu tư 
khi thực hiện Dự án ñầu tư xây dựng theo hình thức Xây dựng - Chuyển giao; 

Căn cứ Thông tư số 183/2015/TT-BTC ngày 17 tháng 11 năm 2015 của Bộ 
trưởng Bộ Tài chính Hướng dẫn thực hiện thanh toán bằng quỹ ñất cho Nhà ñầu tư 
khi thực hiện Dự án ñầu tư Xây dựng – Chuyển giao quy ñịnh tại Quyết ñịnh số 
23/2015/Qð-TTg ngày 26 tháng 6 năm 2015 của Thủ tướng Chính phủ;  

Theo ñề nghị của Sở Tài chính tại Tờ trình số 18/TTr-STC ngày 09 tháng 8 
năm 2016 về việc quy ñịnh thực hiện thanh toán bằng quỹ ñất cho Nhà ñầu tư khi 
thực hiện Dự án ñầu tư Xây dựng - Chuyển giao (BT) trên ñịa bàn tỉnh Quảng Ngãi 
và ý kiến thẩm ñịnh của Sở Tư pháp tại Báo cáo số 59/BC-STP ngày 10 tháng 5 
năm 2016 và Công văn số 426/STP-VBPQ ngày ngày 19 tháng 7 năm 2016. 

 

QUYẾT ðỊNH: 

ðiều 1. Ban hành kèm theo Quyết ñịnh này Quy ñịnh thực hiện thanh toán 
bằng quỹ ñất cho Nhà ñầu tư khi thực hiện dự án ñầu tư xây dựng theo hình thức Xây 
dựng - Chuyển giao (BT) trên ñịa bàn tỉnh Quảng Ngãi. 

 

ðiều 2. Quyết ñịnh này có hiệu lực thi hành kể từ ngày 05/10/2016. 
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ðiều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám ñốc các Sở: Tài chính, Kế hoạch 
và ðầu tư, Xây dựng, Tài nguyên và Môi trường; Trưởng ban: Ban Quản lý Khu kinh 
tế Dung Quất, Ban Quản lý các Khu công nghiệp Quảng Ngãi; Cục trưởng Cục Thuế 
tỉnh; Giám ñốc Kho bạc Nhà nước Quảng Ngãi; Chủ tịch UBND các huyện, thành 
phố; Giám ñốc: Trung tâm phát triển quỹ ñất tỉnh, Văn phòng ñăng ký ñất ñai tỉnh và 
Thủ trưởng các cơ quan, ñơn vị, tổ chức có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết 
ñịnh này./. 

 
  TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 
  CHỦ TỊCH 

 
Trần Ngọc Căng 
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ỦY BAN NHÂN DÂN 
TỈNH QUẢNG NGÃI 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
ðộc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

  

 
QUY ðỊNH 

Thực hiện thanh toán bằng quỹ ñất cho Nhà ñầu tư 
khi thực hiện dự án ñầu tư xây dựng theo hình thức Xây 
dựng - Chuyển giao (BT) trên ñịa bàn tỉnh Quảng Ngãi 
(Ban hành kèm theo Quyết ñịnh số:  53/2016/Qð-UBND 

ngày  22 /10/2016 của UBND tỉnh Quảng Ngãi) 
 
 

Chương I 
QUY ðỊNH CHUNG 

 

ðiều 1. Phạm vi ñiều chỉnh 
 

Quy ñịnh này quy ñịnh về một số nội dung xác ñịnh giá trị Dự án ñầu tư xây 
dựng theo hình thức Xây dựng - Chuyển giao (sau ñây gọi là Dự án BT); giá trị quỹ 
ñất thanh toán; cơ quan thực hiện; quy trình, thủ tục xác ñịnh giá trị quỹ ñất và thanh 
toán bằng quỹ ñất cho Nhà ñầu tư khi thực hiện Dự án BT trên ñịa bàn tỉnh Quảng 
Ngãi. 

 

Những nội dung không có trong Quy ñịnh này ñược thực hiện theo quy ñịnh tại 
Quyết ñịnh số 23/2015/Qð-TTg ngày 26/6/2015 của Thủ tướng Chính phủ quy ñịnh 
cơ chế Nhà nước thanh toán bằng quỹ ñất cho Nhà ñầu tư khi thực hiện Dự án ñầu tư 
xây dựng theo hình thức Xây dựng - Chuyển giao (sau ñây gọi tắt là Quyết ñịnh số 
23/2015/Qð-TTg ngày 26/6/2015 của Thủ tướng Chính phủ) và Thông tư số 
183/2015/TT-BTC ngày 17/11/2015 của Bộ trưởng Bộ Tài chính Hướng dẫn thực 
hiện thanh toán bằng quỹ ñất cho Nhà ñầu tư khi thực hiện Dự án ñầu tư Xây dựng - 
Chuyển giao quy ñịnh tại Quyết ñịnh số 23/2015/Qð-TTg ngày 26/6/2015 của Thủ 
tướng Chính phủ (sau ñây gọi tắt là Thông tư số 183/2015/TT-BTC ngày 17/11/2015 
của Bộ trưởng Bộ Tài chính). 

 

ðiều 2. ðối tượng áp dụng 
 

1. Cơ quan nhà nước có thẩm quyền ký Hợp ñồng Xây dựng - Chuyển giao 
(gọi là Hợp ñồng BT). 

 

2. Nhà ñầu tư thực hiện Hợp ñồng BT (gọi là Nhà ñầu tư). 
 

3. Các cơ quan, tổ chức, cá nhân khác có liên quan ñến việc thực hiện Dự án 
BT. 
 

ðiều 3. Quỹ ñất thanh toán cho Nhà ñầu tư 
 

1. Quỹ ñất thanh toán cho Nhà ñầu tư gồm: 
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a) ðất chưa giải phóng mặt bằng thuộc quy hoạch, kế hoạch sử dụng ñất ñã 
ñược UBND tỉnh phê duyệt sử dụng vào mục ñích phát triển kinh tế, Nhà nước thực 
hiện thu hồi theo quy ñịnh của pháp luật về ñất ñai. 
 

b) ðất ñã giải phóng mặt bằng thuộc quy hoạch, kế hoạch sử dụng ñất ñã ñược 
UBND tỉnh phê duyệt sử dụng vào mục ñích phát triển kinh tế theo quy ñịnh của 
pháp luật về ñất ñai. 
 

c) ðất của cơ sở nhà, ñất thuộc sở hữu nhà nước tại vị trí cũ sử dụng ñể thanh 
toán Dự án BT ñầu tư xây dựng công trình tại vị trí mới. 

 

2. Quỹ ñất thanh toán cho Nhà ñầu tư ñược áp dụng hình thức giao ñất có thu 
tiền sử dụng ñất hoặc cho thuê ñất thu tiền thuê ñất một lần cho cả thời gian thuê theo 
quy ñịnh của pháp luật về ñất ñai. Việc lựa chọn quỹ ñất thanh toán cho Nhà ñầu tư 
phải ñảm bảo hai ñiều kiện sau: 

 

a) Phù hợp với quy hoạch, kế hoạch sử dụng ñất ñược duyệt; 
 

b) Giá trị quỹ ñất thanh toán tương ñương với giá trị Dự án BT ñược duyệt. 
 

ðiều 4. Nguyên tắc thanh toán Dự án BT bằng quỹ ñất 
 

1. Việc thanh toán Dự án BT bằng quỹ ñất thực hiện theo nguyên tắc ngang 
giá, bù trừ chênh lệch giữa giá trị Dự án BT và giá trị quỹ ñất thanh toán. 

 

2. Thời ñiểm thanh toán Dự án BT bằng quỹ ñất là thời ñiểm UBND tỉnh ban 
hành quyết ñịnh giao ñất, cho thuê ñất cho Nhà ñầu tư. Thời ñiểm ban hành quyết 
ñịnh giao ñất, cho thuê ñất ñược triển khai ñồng thời hoặc sau khi hoàn thành Dự án 
BT theo quy ñịnh tại khoản 3 ðiều 43 Nghị ñịnh số 15/2015/Nð-CP ngày 14/02/2015 
của Chính phủ về ñầu tư theo hình thức ñối tác công tư. 

 

Chương II 
QUY ðỊNH CỤ THỂ 

 

Mục 1 
XÁC ðỊNH GIÁ TRỊ DỰ ÁN BT VÀ GIÁ TRỊ QUỸ ðẤT THANH TOÁN 

 

ðiều 5. Xác ñịnh giá trị Dự án BT và cơ quan chủ trì xác ñịnh giá trị Dự 
án BT, quyết toán vốn ñầu tư Dự án BT 

 

1. Xác ñịnh giá trị Dự án BT 
 

Việc xác ñịnh giá trị Dự án BT ñược thực hiện theo quy ñịnh tại ðiều 4, Mục 
1, Chương II Thông tư số 183/2015/TT-BTC ngày 17/11/2015 của Bộ trưởng Bộ Tài 
chính. Giá trị dự án BT không thay ñổi kể từ ngày cơ quan nhà nước có thẩm quyền 
xác ñịnh; trừ trường hợp có văn bản của UBND tỉnh cho phép ñiều chỉnh quy mô, 
thiết kế kỹ thuật của Dự án BT, khoản lãi vay trong phương án tài chính của Hợp 
ñồng BT dẫn ñến thay ñổi giá trị Dự án BT. 
 

2. Giá trị Dự án BT ñể thanh toán là giá trị Dự án BT ñược quyết toán theo quy 
ñịnh về quyết toán vốn ñầu tư các công trình xây dựng sử dụng vốn ngân sách nhà 
nước. 
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3. Việc xác ñịnh giá trị dự toán BT trong thành phần dự án BT do Sở quản lý 
chuyên ngành chủ trì thực hiện theo quy ñịnh của pháp luật về ñầu tư xây dựng và 
pháp luật có liên quan. 

4. Việc thẩm tra quyết toán vốn ñầu tư Dự án BT quy ñịnh tại khoản 2 ðiều 
này do Sở Tài chính chủ trì thực hiện. 

 

ðiều 6. Xác ñịnh giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án BT và cơ quan chủ trì 
xác ñịnh giá ñất cụ thể ñể làm cơ sở xác ñịnh giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án 
BT  

 

1. Xác ñịnh giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án BT 
 

Việc xác ñịnh giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án BT ñược thực hiện theo quy 
ñịnh tại ðiều 5, Mục 1, Chương II Thông tư số 183/2015/TT-BTC ngày 17/11/2015 
của Bộ trưởng Bộ Tài chính và các quy ñịnh tại Quy ñịnh này. Giá trị quỹ ñất thanh 
toán không thay ñổi kể từ ngày cơ quan nhà nước có thẩm quyền quy ñịnh tại ðiều 
này xác ñịnh và UBND tỉnh phê duyệt; trừ trường hợp có văn bản của UBND tỉnh 
cho phép ñiều chỉnh quy hoạch sử dụng ñất, quy hoạch xây dựng dẫn ñến thay ñổi giá 
trị quỹ ñất thanh toán. 

 

2. Trong trường hợp Nhà ñầu tư thực hiện Dự án BT ứng trước kinh phí bồi 
thường, giải phóng mặt bằng và chi phí phục vụ bồi thường, giải phóng mặt bằng thì 
ñược ngân sách nhà nước hoàn trả lại bằng cách khấu trừ vào giá trị quỹ ñất thanh 
toán. Giá trị quỹ ñất sau khi ñược khấu trừ là giá trị quỹ ñất dùng ñể thanh toán Dự án 
BT. 

 

Sở Tài chính là cơ quan chủ trì thực hiện việc xác ñịnh kinh phí bồi thường, 
giải phóng mặt bằng và chi phí phục vụ bồi thường, giải phóng mặt bằng ñược khấu 
trừ vào giá trị quỹ ñất thanh toán theo các quy ñịnh của pháp luật về tài chính ñất ñai. 

 

3. Việc xác ñịnh giá ñất cụ thể ñể làm cơ sở xác ñịnh giá trị quỹ ñất thanh toán 
Dự án BT quy ñịnh tại ñiểm a, ñiểm b, khoản 1 ðiều 3 của Quy ñịnh này do Sở Tài 
nguyên và Môi trường thực hiện ñối với quỹ ñất thanh toán có giá trị (tính theo giá 
ñất trong Bảng giá ñất) từ 20 tỷ ñồng trở lên theo quy ñịnh của pháp luật về thu tiền 
sử dụng ñất, tiền thuê ñất, thuê mặt nước. ðối với quỹ ñất thanh toán có giá trị (tính 
theo giá ñất trong Bảng giá ñất) dưới 20 tỷ ñồng, giá ñất cụ thể ñể làm cơ sở xác ñịnh 
giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án BT ñược áp dụng theo phương pháp hệ số ñiều chỉnh 
giá ñất do UBND tỉnh quy ñịnh hàng năm trên cơ sở ñề nghị của Sở Tài chính. 

 

4. Việc xác ñịnh giá trị quỹ ñất thanh toán ñối với quỹ ñất quy ñịnh tại ñiểm c, 
khoản 1 ðiều 3 của Quy ñịnh này do Sở Tài chính chủ trì thực hiện, trình UBND tỉnh 
quyết ñịnh theo quy ñịnh của pháp luật về quản lý, sử dụng tài sản nhà nước. 
 

Mục 2 
QUY TRÌNH, THỦ TỤC XÁC ðỊNH 

GIÁ TRỊ QUỸ ðẤT VÀ THANH TOÁN 
 

ðiều 7. Quy trình, thủ tục xác ñịnh quỹ ñất ñể thanh toán Dự án BT 
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1. Trên cơ sở vị trí, diện tích quỹ ñất thanh toán ñược UBND tỉnh dự kiến 
thanh toán Dự án BT, ñề nghị của cơ quan nhà nước có thẩm quyền ký Hợp ñồng BT 
và ñề xuất của Nhà ñầu tư, UBND tỉnh có văn bản cam kết (ñối với quỹ ñất quy ñịnh 
tại ñiểm a, ñiểm b, khoản 1 ðiều 3 của Quy ñịnh này) hoặc chủ trương thực hiện Dự 
án BT (ñối với quỹ ñất quy ñịnh tại ñiểm c, khoản 1 ðiều 3 của Quy ñịnh này) với 
Nhà ñầu tư về việc sử dụng quỹ ñất ñể thanh toán Dự án BT, thực hiện thu hồi ñất 
theo quy ñịnh của pháp luật về ñất ñai. Giao các sở, ngành có liên quan; UBND 
huyện, thành phố (nơi có quỹ ñất thanh toán), Trung tâm phát triển quỹ ñất và Nhà 
ñầu tư thực hiện các công việc sau: 

 

a) ðối với quỹ ñất chưa giải phóng mặt bằng.  
 

Lập quy hoạch chi tiết 1/500 trình UBND tỉnh hoặc Ban Quản lý Khu kinh tế 
Dung Quất, UBND huyện, thành phố phê duyệt theo phân cấp; 

 

Lập phương án bồi thường, giải phóng mặt bằng trình UBND huyện, thành phố 
phê duyệt theo thẩm quyền; 

 

Nhà ñầu tư thực hiện Dự án BT ứng trước kinh phí bồi thường, giải phóng mặt 
bằng theo quy ñịnh; 

 

Trung tâm phát triển quỹ ñất (nơi có quỹ ñất thanh toán) phối hợp với UBND 
huyện, thành phố tổ chức thực hiện việc bồi thường, giải phóng mặt bằng theo 
phương án ñược phê duyệt; 

 

Sở Tài nguyên và Môi trường thực hiện xác ñịnh giá ñất cụ thể và giá trị quỹ 
ñất thanh toán dự án BT, Hội ñồng thẩm ñịnh giá ñất cụ thể trên ñịa bàn tỉnh tổ chức 
thẩm ñịnh giá ñất cụ thể và giá trị quỹ ñất thanh toán dự án BT theo quy ñịnh tại ñiểm 
a1, ñiểm a, khoản 1 ðiều 8 của Quy ñịnh này; 

Cục Thuế tỉnh xác ñịnh giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án BT theo quy ñịnh tại 
ñiểm a2, ñiểm a, khoản 1 ðiều 8 của Quy ñịnh này; 

 

Trên cơ sở kết quả thực hiện bồi thường, giải phóng mặt bằng và kết quả xác 
ñịnh giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án BT, UBND tỉnh ban hành quyết ñịnh giao ñất, 
cho thuê ñất cho Nhà ñầu tư và phê duyệt giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án BT. 

 

b) ðối với quỹ ñất ñã giải phóng mặt bằng.  
 

Lập quy hoạch chi tiết 1/500 trình UBND tỉnh hoặc Ban Quản lý Khu kinh tế 
Dung Quất, UBND huyện, thành phố phê duyệt theo phân cấp; 

 

Sở Tài nguyên và Môi trường thực hiện xác ñịnh giá ñất cụ thể và giá trị quỹ 
ñất thanh toán dự án BT, Hội ñồng thẩm ñịnh giá ñất cụ thể trên ñịa bàn tỉnh tổ chức 
thẩm ñịnh giá ñất cụ thể và giá trị quỹ ñất thanh toán dự án BT theo quy ñịnh tại ñiểm 
a1, ñiểm a, khoản 1 ðiều 8 của Quy ñịnh này; 

Cục Thuế tỉnh xác ñịnh giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án BT theo quy ñịnh tại 
ñiểm a2, ñiểm a, khoản 1 ðiều 8 của Quy ñịnh này; 

 

UBND tỉnh ban hành quyết ñịnh giao ñất, cho thuê ñất cho Nhà ñầu tư và phê 
duyệt giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án BT. 
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c) ðối với việc sử dụng quỹ ñất của cơ sở nhà, ñất thuộc sở hữu nhà nước tại vị 
trí cũ ñể thanh toán dự án BT ñầu tư xây dựng công trình tại vị trí mới.  

 

Lập quy hoạch chi tiết 1/500, trình UBND tỉnh hoặc Ban Quản lý Khu kinh tế 
Dung Quất, UBND huyện, thành phố phê duyệt theo phân cấp (nếu thấy cần thiết); 

 

Sở Tài chính tổ chức thẩm ñịnh xác ñịnh giá trị quỹ ñất thanh toán dự án BT 
theo quy ñịnh tại khoản 2 ðiều 8 của Quy ñịnh này; 

 

UBND tỉnh ban hành quyết ñịnh giao ñất, cho thuê ñất, giao cơ sở nhà, ñất 
thuộc sở hữu nhà nước cho Nhà ñầu tư và phê duyệt giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án 
BT. 

 

2. Trình tự, thủ tục trình UBND tỉnh ban hành quyết ñịnh giao ñất, cho thuê ñất 
cho Nhà ñầu tư do Sở Tài nguyên và Môi trường chủ trì thực hiện theo quy ñịnh của 
pháp luật về ñất ñai. Việc bàn giao cơ sở nhà, ñất thuộc sở hữu nhà nước cho Nhà ñầu 
tư do Sở Tài chính chủ trì thực hiện theo qui ñịnh của pháp luật về quản lý, sử dụng 
tài sản nhà nước. 

 

ðiều 8. Quy trình, thủ tục và kinh phí thực hiện xác ñịnh giá ñất cụ thể, 
giá trị quỹ ñất ñể thanh toán Dự án BT 

 

1. Việc xác ñịnh giá ñất cụ thể, giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án BT quy ñịnh 
tại ñiểm a, ñiểm b, khoản 1 ðiều 3 của Quy ñịnh này ñược thực hiện như sau: 

a) Trên cơ sở văn bản cam kết với Nhà ñầu tư về việc sử dụng quỹ ñất ñể thanh 
toán Dự án BT, quy hoạch chi tiết 1/500 ñã ñược cấp có thẩm quyền phê duyệt và các 
hồ sơ, tài liệu có liên quan (vị trí, diện tích, loại ñất và thời gian sử dụng ñất của thửa 
ñất; các thông tin về bồi thường, giải phóng mặt bằng, bàn giao ñất tại thực ñịa, quy 
hoạch, kế hoạch sử dụng ñất, …), các cơ quan, tổ chức, ñơn vị sau ñây thực hiện: 

a1) ðối với quỹ ñất thanh toán có giá trị (tính theo giá ñất trong Bảng giá ñất) 
từ 20 tỷ ñồng trở lên:   

Sở Tài nguyên và Môi trường thuê tổ chức có chức năng tư vấn xác ñịnh giá 
ñất theo quy ñịnh của pháp luật về ñấu thầu ñể ñịnh giá ñất cụ thể và xác ñịnh giá trị 
quỹ ñất thanh toán Dự án BT (tiền sử dụng ñất, tiền thuê ñất trả một lần cho cả thời 
gian thuê). Thời gian hoàn thành không quá 30 ngày làm việc, kể từ ngày Sở Tài 
nguyên và Môi trường ký kết hợp ñồng với tổ chức có chức năng tư vấn ñịnh giá ñất.  

Căn cứ Báo cáo kết quả ñịnh giá ñất, Chứng thư ñịnh giá ñất, Sở Tài nguyên và 
Môi trường có văn bản gửi Thường trực Hội ñồng thẩm ñịnh giá ñất cụ thể trên ñịa 
bàn tỉnh (Sở Tài chính) kèm theo các hồ sơ, tài liệu có liên quan theo quy ñịnh ñể 
Thường trực Hội ñồng (Sở Tài chính) báo cáo Chủ tịch Hội ñồng thẩm ñịnh giá ñất 
cụ thể trên ñịa bàn tỉnh tổ chức thẩm ñịnh giá ñất và thông báo kết quả thẩm ñịnh giá 
ñất cho Sở Tài nguyên và Môi trường ñể trình UBND tỉnh xem xét, quyết ñịnh giá 
ñất cụ thể và phê duyệt giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án BT cho Nhà ñầu tư. Thời 
gian hoàn thành không quá 05 ngày làm việc, kể từ ngày nhận ñủ hồ sơ theo quy ñịnh 
của pháp luật về ñịnh giá ñất của Sở Tài nguyên và Môi trường. Trường hợp hồ sơ 
phức tạp cần thiết kéo dài thời gian thẩm ñịnh thì thời gian kéo dài thêm tối ña không 
quá 05 ngày làm việc. 
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Trong thời hạn không quá 03 ngày làm việc, kể từ ngày nhận ñược Thông báo 
kết quả thẩm ñịnh giá ñất của Hội ñồng thẩm ñịnh giá ñất cụ thể trên ñịa bàn tỉnh, Sở 
Tài nguyên và Môi trường hoàn chỉnh giá ñất ñể trình UBND tỉnh xem xét, quyết 
ñịnh giá ñất cụ thể và phê duyệt giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án BT. 

a2) ðối với quỹ ñất thanh toán có giá trị (tính theo giá ñất trong Bảng giá ñất) 
dưới 20 tỷ ñồng:  

Căn cứ hồ sơ ñịa chính do Văn phòng ñăng ký ñất ñai chuyển ñến; căn cứ vào 
Bảng giá ñất, hệ số ñiều chỉnh giá ñất và các hồ sơ tài liệu khác có liên quan, Cục 
Thuế tỉnh xác ñịnh giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án BT (tiền sử dụng ñất, tiền thuê 
ñất trả một lần cho cả thời gian thuê) trình UBND tỉnh xem xét, phê duyệt. Thời gian 
hoàn thành không quá 05 ngày làm việc kể từ ngày nhận ñủ hồ sơ của Văn phòng 
ñăng ký ñất ñai.    

 

b) Phương pháp xác ñịnh giá ñất cụ thể và giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án BT 
ñược thực hiện theo quy ñịnh của pháp luật về giá ñất, về thu tiền sử dụng ñất, tiền 
thuê ñất, thuê mặt nước. 

 

2. Việc xác ñịnh giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án BT ñối với quỹ ñất quy ñịnh 
tại ñiểm c, khoản 1 ðiều 3 của Quy ñịnh này ñược thực hiện như sau: 

 

a) Trên cơ sở chủ trương bằng văn bản của UBND tỉnh về việc sử dụng quỹ ñất 
của cơ sở nhà, ñất thuộc sở hữu nhà nước tại vị trí cũ ñể thanh toán Dự án BT ñầu tư 
xây dựng công trình tại vị trí mới và các hồ sơ, tài liệu có liên quan, Sở Tài chính 
thuê tổ chức có chức năng tư vấn ñịnh giá ñất và tài sản trên ñất ñể xác ñịnh giá trị 
quỹ ñất (bao gồm tiền sử dụng ñất, tiền thuê ñất trả một lần cho cả thời gian thuê và 
giá trị tài sản gắn liền ñất). Thời gian hoàn thành không quá 30 ngày làm việc, kể từ 
ngày có chủ trương bằng văn bản của UBND tỉnh. 

 

b) Căn cứ vào Báo cáo kết quả ñịnh giá, Chứng thư ñịnh giá, Sở Tài chính chủ 
trì, phối hợp với các sở, ngành có liên quan và UBND huyện, thành phố (nơi có cơ sở 
nhà, ñất) tiến hành thẩm ñịnh, trình UBND tỉnh xem xét, quyết ñịnh phê duyệt giá trị 
quỹ ñất thanh toán Dự án BT cho Nhà ñầu tư. Thời gian hoàn thành không quá 15 
ngày làm việc, kể từ ngày nhận ñược Chứng thư ñịnh giá; 

 

Phương pháp xác ñịnh giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án BT ñược thực hiện theo 
quy ñịnh của pháp luật về giá ñất, về thu tiền sử dụng ñất, tiền thuê ñất, thuê mặt 
nước và theo quy ñịnh của pháp luật về quản lý, sử dụng tài sản nhà nước. 

 

3. Quyết ñịnh phê duyệt giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án BT ñược phê duyệt 
cùng thời gian với quyết ñịnh giao ñất, cho thuê ñất và giao cơ sở nhà, ñất cho Nhà 
ñầu tư.  

 

4. Việc xác ñịnh giá trị của quỹ ñất tính theo giá ñất trong Bảng giá ñất từ 20 tỷ 
ñồng trở lên hoặc dưới 20 tỷ ñồng ñể làm cơ sở lựa chọn phương pháp xác ñịnh giá 
ñất do Sở Tài nguyên và Môi trường chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính, Cục Thuế 
tỉnh xác ñịnh theo quy ñịnh tại khoản 2, ðiều 10 Thông tư liên tịch số 
88/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngày 22/6/2016 của Bộ trưởng Bộ Tài chính - Bộ 
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trưởng Bộ Tài nguyên và Môi trường Quy ñịnh về hồ sơ và trình tự, thủ tục tiếp nhận, 
luân chuyển hồ sơ xác ñịnh nghĩa vụ tài chính về ñất ñai của người sử dụng ñất.    

 

5. Chi phí thẩm ñịnh giá ñất cụ thể, xác ñịnh giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án 
BT do ngân sách nhà nước ñảm bảo, ñược bố trí trong dự toán thu, chi ngân sách 
hàng năm của Sở Tài nguyên và Môi trường, Sở Tài chính. 

 

ðiều 9. Các nội dung về quy trình thanh toán  
 

1. ðối với quỹ ñất ñã giải phóng mặt bằng 
 

a) Quy trình thanh toán ñối với quỹ ñất ñã giải phóng mặt bằng cho Nhà ñầu tư 
ñược thực hiện theo quy ñịnh tại ðiều 6, Mục 2, Chương II Thông tư số 
183/2015/TT-BTC ngày 17/11/2015 của Bộ trưởng Bộ Tài chính và các quy ñịnh tại 
Quy ñịnh này. 

 

b) Trường hợp giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án BT thực tế nhỏ hơn giá trị 
quyết toán Hợp ñồng BT thì Nhà nước thanh toán số chênh lệch bằng tiền cho Nhà 
ñầu tư hoặc bằng quỹ ñất khác theo quy ñịnh tại ñiểm a, ñiểm b khoản 1 ðiều 3 của 
Quy ñịnh này. 

 

Việc quyết ñịnh hình thức thanh toán phần chênh lệch cho Nhà ñầu tư do 
UBND tỉnh quyết ñịnh trên cơ sở ñề nghị của Nhà ñầu tư, cơ quan nhà nước có thẩm 
quyền ký hợp ñồng BT, Sở Tài nguyên và Môi trường, Sở Tài chính, Sở Kế hoạch và 
ðầu tư và các sở, ngành có liên quan.  

 

c) Việc bố trí kinh phí thanh toán số chênh lệch bằng tiền cho Nhà ñầu tư do 
Sở Kế hoạch và ðầu tư chủ trì thực hiện, trình UBND tỉnh quyết ñịnh. 

 

d) Việc thanh toán số chênh lệch bằng quỹ ñất khác cho Nhà ñầu tư do Sở Tài 
nguyên và Môi trường chủ trì thực hiện, trình UBND tỉnh quyết ñịnh. 
 

2. ðối với quỹ ñất chưa giải phóng mặt bằng 
 

a) Trường hợp thời ñiểm giao ñất, cho thuê ñất ñể thanh toán Dự án BT cho 
Nhà ñầu tư trước khi phê duyệt quyết toán vốn ñầu tư xây dựng công trình Dự án BT, 
quy trình thanh toán thực hiện theo quy ñịnh tại khoản 1 ðiều này. 
 

b) Trường hợp thời ñiểm giao ñất, cho thuê ñất ñể thanh toán Dự án BT cho 
Nhà ñầu tư ñồng thời hoặc sau khi phê duyệt quyết toán vốn ñầu tư xây dựng công 
trình Dự án BT ñược thực hiện theo quy ñịnh tại khoản 2, ðiều 7, Mục 2, Chương II 
Thông tư số 183/2015/TT-BTC ngày 17/11/2015 của Bộ trưởng Bộ Tài chính và theo 
quy ñịnh tại ñiểm b, ñiểm c và ñiểm d khoản 1 ðiều này. 

 

3. Sử dụng quỹ ñất của cơ sở nhà, ñất thuộc sở hữu nhà nước tại vị trí cũ ñể 
thanh toán Dự án BT ñầu tư xây dựng công trình tại vị trí mới. 

 

a) Việc sử dụng quỹ ñất của cơ sở nhà, ñất thuộc sở hữu nhà nước ñối với cơ 
quan hành chính, ñơn vị sự nghiệp, doanh nghiệp nhà nước thuộc tỉnh quản lý tại vị 
trí cũ ñể thanh toán Dự án BT ñầu tư xây dựng công trình tại vị trí mới chỉ ñược thực 
hiện khi có văn bản chấp thuận chủ trương thực hiện Dự án BT của UBND tỉnh. 
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b) Quy trình xem xét việc sử dụng quỹ ñất của cơ sở nhà, ñất thuộc sở hữu nhà 
nước tại vị trí cũ do cơ quan hành chính, ñơn vị sự nghiệp, doanh nghiệp nhà nước 
thuộc tỉnh quản lý ñể thanh toán Dự án BT ñầu tư xây dựng công trình tại vị trí mới 
ñược thực hiện theo quy ñịnh tại khoản 3, ðiều 8, Mục 2, Chương II Thông tư số 
183/2015/TT-BTC ngày 17/11/2015 của Bộ trưởng Bộ Tài chính.  

 

c) Hồ sơ ñề nghị sử dụng quỹ ñất của cơ sở nhà, ñất thuộc sở hữu nhà nước tại 
vị trí cũ ñể thanh toán Hợp ñồng BT ñược thực hiện theo qui ñịnh tại khoản 4, ðiều 
8, Mục 2, Chương II Thông tư số 183/2015/TT-BTC ngày 17/11/2015 của Bộ trưởng 
Bộ Tài chính. 

 

d) Quy trình thanh toán ñối với trường hợp sử dụng quỹ ñất của cơ sở nhà, ñất 
thuộc sở hữu nhà nước tại vị trí cũ ñể thanh toán Dự án BT ñầu tư xây dựng công 
trình tại vị trí mới ñược thực hiện theo quy ñịnh tại khoản 5, ðiều 8, Mục 2, Chương 
II Thông tư số 183/2015/TT-BTC ngày 17/11/2015 của Bộ trưởng Bộ Tài chính và 
qui ñịnh tại khoản 2 ðiều này. 

 

ñ) Việc thanh toán chênh lệch giữa giá trị quỹ ñất thanh toán Dự án BT với giá 
trị Dự án BT ñã ñiều chỉnh do chấm dứt lãi vay huy ñộng vốn ñầu tư (ñối với trường 
hợp chưa phê duyệt quyết toán vốn ñầu tư xây dựng công trình Dự án BT) hoặc giá 
trị quyết toán Hợp ñồng BT chỉ ñược thực hiện bằng tiền. 

 

Sở Kế hoạch và ðầu tư chủ trì thực hiện việc bố trí từ ngân sách nhà nước ñể 
thanh toán phần chênh lệch cho Nhà ñầu tư ñối với cơ quan hành chính, ñơn vị sự 
nghiệp. ðối với doanh nghiệp nhà nước do doanh nghiệp ñảm bảo từ Quỹ ñầu tư phát 
triển của doanh nghiệp trên cơ sở tham mưu, ñề xuất của Sở Tài chính. 
 

ðiều 10. Hồ sơ, thủ tục thanh toán  
 

1. Hồ sơ thanh toán Hợp ñồng BT bằng quỹ ñất do các Bên ký kết hợp ñồng 
BT lập, quản lý, lưu trữ theo quy ñịnh của pháp luật về ñầu tư xây dựng. 
 

2. Thủ tục thanh toán 
 

a) Căn cứ tiến ñộ thực tế thực hiện Dự án BT và thời ñiểm UBND tỉnh ban 
hành quyết ñịnh giao ñất, cho thuê ñất ñể thanh toán Dự án BT cho Nhà ñầu tư, các 
Bên ký kết Hợp ñồng BT có trách nhiệm thực hiện thanh toán theo quy ñịnh tại 
Thông tư số 183/2015/TT-BTC ngày 17/11/2015 của Bộ trưởng Bộ Tài chính và Quy 
ñịnh này, báo cáo UBND tỉnh về việc ñề nghị chấp thuận thanh toán. 

 

b) UBND tỉnh xem xét có văn bản chỉ ñạo thanh toán gửi ñến Sở Tài chính ñối 
với trường hợp thanh toán bằng quỹ ñất của cơ sở nhà, ñất thuộc sở hữu nhà nước tại 
vị trí cũ do cơ quan hành chính, ñơn vị sự nghiệp, doanh nghiệp nhà nước thuộc tỉnh 
quản lý và các trường hợp thanh toán bằng quỹ ñất quy ñịnh tại ñiểm a, ñiểm b, 
khoản 1 ðiều 3 của Quy ñịnh này. 
 

Trong thời gian 05 ngày làm việc, kể từ ngày nhận ñược văn bản chấp thuận 
thanh toán Dự án BT của UBND tỉnh, Sở Tài chính thông báo cho Kho bạc Nhà nước 
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ñể thực hiện thanh toán bằng tiền cho Nhà ñầu tư hoặc thu nộp ngân sách nhà nước từ 
Nhà ñầu tư. 
 

Riêng trường hợp Nhà ñầu tư thực hiện nộp tiền vào ngân sách nhà nước theo 
quy ñịnh của pháp luật về thu tiền sử dụng ñất, thu tiền thuê ñất, thuê mặt nước, Sở 
Tài chính thông báo số chênh lệch cho Cục Thuế tỉnh ñể ban hành Thông báo nộp 
tiền cho Nhà ñầu tư theo quy ñịnh của pháp luật về thu tiền sử dụng ñất; thu tiền thuê 
ñất, thuê mặt nước và cơ quan Kho bạc Nhà nước ñể thực hiện thu ngân sách nhà 
nước. 
 

ðiều 11. Hạch toán thu, chi ngân sách nhà nước ñối với giá trị quỹ ñất 
thanh toán Hợp ñồng BT  
 

1. Sở Tài chính thực hiện hạch toán ngân sách tỉnh ñối với trường hợp thanh 
toán bằng quỹ ñất của cơ sở nhà, ñất thuộc sở hữu nhà nước tại vị trí cũ do cơ quan 
hành chính, ñơn vị sự nghiệp, doanh nghiệp nhà nước thuộc tỉnh quản lý và các 
trường hợp thanh toán bằng quỹ ñất quy ñịnh tại ñiểm a, ñiểm b, khoản 1, ðiều 3 Quy 
ñịnh này theo quy ñịnh của pháp luật về kế toán và pháp luật về ngân sách nhà nước. 

 

2. Căn cứ thời ñiểm ban hành Quyết ñịnh giao ñất, cho thuê ñất ñể thanh toán 
Dự án BT cho Nhà ñầu tư của UBND tỉnh và thời ñiểm phê duyệt quyết toán vốn ñầu 
tư xây dựng công trình Dự án BT của cơ quan nhà nước có thẩm quyền, Sở Tài chính 
thực hiện hạch toán thu, chi ngân sách nhà nước theo quy ñịnh tại khoản 2, ðiều 10 
Thông tư số 183/2015/TT-BTC ngày 17/11/2015 của Bộ trưởng Bộ Tài chính và các 
quy ñịnh tại Quy ñịnh này. 

 

 
Mục 3 

XÁC ðỊNH DIỆN TÍCH ðẤT CỦA QUỸ ðẤT THANH TOÁN  
TƯƠNG ỨNG VỚI PHẦN NGHĨA VỤ TÀI CHÍNH ðÃ HOÀN THÀNH 

 

ðiều 12. Xác ñịnh diện tích ñất của quỹ ñất thanh toán Dự án BT tương 
ứng với phần nghĩa vụ tài chính ñã hoàn thành 
 

1. Diện tích ñất của quỹ ñất thanh toán Dự án BT tương ứng với phần nghĩa vụ 
tài chính ñã hoàn thành làm căn cứ cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng ñất, quyền sở 
hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với ñất cho Nhà ñầu tư ñược thực hiện theo quy 
ñịnh tại ñiểm d khoản 2 ðiều 5, khoản 10 ðiều 6 Quyết ñịnh số 23/2015/Qð-TTg 
ngày 26/6/2015 của Thủ tướng Chính phủ, bao gồm: 

 

a) Phần diện tích ñất của quỹ ñất thanh toán Dự án BT tương ứng với phần giá 
trị Dự án BT hoàn thành theo tiến ñộ do Sở quản lý chuyên ngành dự án BT chủ trì 
xác ñịnh theo quy ñịnh của pháp luật về ñầu tư xây dựng. 

 

ðịnh kỳ các Bên ký kết Hợp ñồng BT tiến hành xác nhận khối lượng và giá trị 
Dự án BT hoàn thành theo quy ñịnh của pháp luật về ñầu tư xây dựng. Thời gian ñịnh 
kỳ xác nhận khối lượng và giá trị Dự án BT hoàn thành do các Bên ký kết Hợp ñồng 
BT quy ñịnh tại hợp ñồng BT. 
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b) Phần diện tích ñất của quỹ ñất thanh toán Dự án BT tương ứng với phần 
nghĩa vụ tài chính ñã hoàn thành của phần giá trị chênh lệch mà Nhà ñầu tư ñã nộp 
vào ngân sách nhà nước. 
 

2. Trên cơ sở giá trị các hạng mục công trình của Dự án BT ñã hoàn thành theo 
quy ñịnh của pháp luật về ñầu tư xây dựng quy ñịnh tại ñiểm a khoản 1 ðiều này, số 
tiền Nhà ñầu tư ñã nộp vào ngân sách nhà nước quy ñịnh tại ñiểm b khoản 1 ðiều này 
và thực tế của quỹ ñất thanh toán Dự án BT, Sở Tài nguyên và Môi trường chủ trì 
thực hiện xác ñịnh vị trí, diện tích của quỹ ñất thanh toán Dự án BT ñể làm các thủ 
tục cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng ñất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn 
liền với ñất cho Nhà ñầu tư theo quy ñịnh của pháp luật về ñất ñai. 

 
Chương III 

TỔ CHỨC THỰC HIỆN 
 

 ðiều 13. Tổ chức thực hiện 
 

 1. Thủ trưởng các sở, ban ngành tỉnh; Chủ tịch UBND huyện, thành phố và tổ 
chức, cá nhân có liên quan có trách nhiệm thực hiện Quy ñịnh này và các quy ñịnh 
của pháp luật có liên quan. 
 

 2. Trong quá trình thực hiện, nếu có vướng mắc, các cơ quan, ñơn vị, tổ chức, 
cá nhân kịp thời phản ánh về UBND tỉnh (thông qua Sở Tài chính) ñể xem xét, xử lý 
hoặc sửa ñổi, bổ sung cho phù hợp./. 

 
TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

CHỦ TỊCH 
 

Trần Ngọc Căng 
 
 
 
 
 
 
 
 


